Najemni smlouva na byt - VZOR

NAJEMNi SMLOUVA - VZOR

na byt/bytovou jednotku €. ...... VAOME ... , Sternberk

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich pfedpist (dale jen obCansky zakonik)
Cislosmlouvy: ... /...ISIOSMM/...

Smluvni strany

1) Pronajimatel Mésto Sternberk
zastoupeny:
sidlo: Horni namésti 16, 785 01 Sternberk
IC: 00299529
DIC: CZ00299529
dale jen ,pronajimatel”
a
2) Najemce

trvale bytem
datum narozeni: .l
dale jen ,najemce”

1.1.

2.1.

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu/bytové jednotky &. .........
Vo, nadzemnim podlazi domu ¢€. pop. ............... nachazejicim se na
pozemku parc. €. ......ccvviiiiiiiiiiiaa, v k.U. Sternberk, obec Sternberk, na adrese
............................. a to vCetné jeholjejiho vybaveni, dale jen byt.

Il
Predmét najmu

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v odst. 1.1. ¢l. |. této smlouvy. Byt je o velikosti ........................ a
sestava z kuchyné,  ...... pokojll a prislusenstvi, které tvori
.......................................... Soucasti bytu jsou zafizovaci pfedméty a vybavenost
bytu. Stav bytu, vyméry mistnosti a pfisluSenstvi bytu, rozsah zafizovacich pfedméti a
vybaveni bytu a jeho pfisluSenstvi, vySe najemného, vySe najemného ze zafizovacich
predmétu a vybavenosti bytu a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a sluzby
jsou uvedeny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této ngjemni smlouvy jako
pfiloha €. 1 a dale v pfedavacim protokole bytu, ktery je samostatnou pfilohou ngjemni
smlouvy. Pfipadné zmény stavu bytu, rozsahu jeho zafizeni a vybaveni, podlahové
plochy jednotlivych mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi, vySe najemného a najemného
ze zafizovacich pfedmétl a vybavenosti bytu a zaloh na uhrady za pInéni poskytovana
s uzivanim bytu a sluzby uvedené v tomto vypoc¢tovém listu budou najemci oznameny
novym vypoctovym listem, ktery se stane opétovné nedilnou soucasti této najemni
smlouvy.



2.2. Byt je pronajimatelem najemci pfenechavan za ucelem zajisténi jeho bytovych potfeb a

to vyhradné za ucelem bydleni za nize uvedenych podminek této najemni smlouvy.
Najemce tento byt do najmu za téchto podminek do uzivani pfijima a zavazuje se byt
uzivat pouze ke sjednanému uc€elu. Ndjemce sou€asné prohlasuje, Ze mu byla pfed
podpisem této smlouvy umoznéna prohlidka bytu a Ze tento je pIné zpusobily k bydleni.

M.
Prislusnici domacnosti najemce

3.1. Ke dni ucinnosti najemni smlouvy budou byt uzivat jen osoby, které jsou uvedeny ve

shora uvedeném vypoctovém listé jako Clenové najemcovi domacnosti. DalSi osobu
muze najemce do své domacnosti pfijmout jen na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas se netyka osoby blizké, pficemz vSak najemce
bere na védomi, ze pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné
uzivat byt a Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

3.2. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli zvySeni

3.3.

41.

4.2.

4.3.

poCtu osob v byté. V pisemném oznameni najemce uvede jejich jména, datum
narozeni, adresu trvalého pobytu a oznameni bude najemcem vilastnorucné
podepsano. Neucini-li toto najemce ani do dvou mésicl, co zména nastala, ma se za
to, Ze zavazné porus8il svoji povinnost a pronajimatel je opravnén najem bytu
vypovédét. Snizi-li se pocet osob v byté, oznami toto najemce pronajimateli bez
zbyte€ného odkladu pisemnym vlastnoru¢né podepsanym oznamenim.

Smluvni strany se dohodly a bezvyhradné souhlasi s tim, Zze od ucinnosti najemni
smlouvy je zakazan jakykoliv podnajem bytu Ci jeho Casti tfeti osobé a vylucuji tak
moznost aplikace ustanoveni § 2274 a nasledujicich ob&anského zakoniku.

V.
Doba najmu a ukonéeni smlouvy

Najemni smlouva se uzavira na dobu

a) neurcitou s ucinnostiod ...................

b) urcitou s u€innostiod ...................... Najemce bere na védomi, Zze dnem ..........
najemni vztah koné&i a najemce je povinen k tomuto datu byt pronajimateli osobné
predat za podminek této najemni smlouvy.

Najem skonci

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

c) pisemnou vypovédi

d) jinym zpusobem, ktery stanovi pravni pfedpis.

Vypovédét najemni smlouvu jsou opravnéni pronajimatel i najemce. Situace, zpusob a
dlvod vypovédi jsou upraveny ob&anskym zakonikem. Najemce bere na védomi, Ze
poruSi-li svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu zvlast zavaznym zpusobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat odevzdani bytu
zpét bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od data skoncéeni najmu.
V pfipadé, Ze se nejedna o vypovéd bez vypovédni lhdty, sjednava se vypovédni lhata
v délce tfi mésicl a poCne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé strané.



4.4.

4.5.

5.1.

5.2.

5.3.

Poruseni povinnosti najemcem zvlast zavaznym zpusobem jsou zejména:

a) nezaplaceni najemného a nakladu na sluzby za dobu alespon tfi mésicq,

b) poskozovani bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem,

c) najemce zpusobuje jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,

d) najemce uziva byt neopravnéné jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Hrubym poruSenim povinnosti najemce vyplyvajicich z ngjmu bytu je, jestlize

a) da byt nebo jeho €ast do podnajmu &i bezplatnému uzivani tfeti osobé, aniz by
obdrzel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni uUpravy nebo jiné podstatné zmény bytu bez souhlasu
pronajimatele,

Cc) neoznami pronajimateli potifebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu
provedeni téchto oprav, v disledku ¢ehoz vznikne na majetku pronajimatele Ci
tfetich osob Skoda,

d) pfijme-li dalSiho ¢lena své domacnosti — odst. 3.2. &l. Ill. této smlouvy,

€) najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym
zpusobem obtézovat ostatni obyvatele domu nebo najemce opakované neodstrani
pfipadné znecisténi domu zpusobené jim chovanym zvifetem a i pfes upozornéni
nesjedna napravu,

f) opakované& porusi pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku a i pfes upozornéni nesjedna
napravu.

V.
Predani a vraceni bytu

Smluvni strany se dohodly, Ze byt bude pronajimatelem najemci pfedan do uzivani
dnem ucinnosti najemni smlouvy na zakladé pisemného protokolu o pfevzeti bytu,
ktery bude samostatnou pfilohou této najemni smlouvy. Najemce bere na védomi, Ze
v den pfevzeti bytu do uzivani mu vznika povinnost hradit najemné z bytu v€etné uhrad
za pInéni poskytovana s uzivanim bytu.

Po zaniku ngjmu bytu je najemce povinen osobné vratit byt pronajimateli zpét do
uzivani. Vraceni bytu bude provedeno na zakladé pisemného protokolu o pfedani bytu
podepsaného najemcem a urenym zastupcem pronajimatele. Najemce je povinen byt
predat pronajimateli ve stavu, vijakém jej do wuzivani prfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, dale svymi finanénimi prostfedky vymalovany bilou barvou,
vyklizeny, uklizeny a vycCistény. Zjisténé Skody bytu a na jeho vybaveni pfi pfedani bytu
nad ramec bézného opotfebeni hradi najemce. Pronajimatel je opravnén ¢astku Skody
zapocist proti penézité jistoté, pokud byla v ramci uzavieni ngjemni smlouvy najemcem
pronajimateli dana. V pfipadé, Zze Castka za Skodu pfesahuje vysi jistoty, je najemce
povinen doplatit rozdil Skody nejpozdéji do 30 dnli od data pfedani a pfevzeti bytu zpét
pronajimateli na ucet pronajimatele. V pfipadé, ze v ramci uzavieni ngjemni smlouvy
nebyla penézita jistota najemcem pronajimateli dana, je ndjemce povinen pronajimatel
zaplatit Skodu v celé vysi do 30 dnl od data pfedani a prevzeti bytu pronajimatelem na
uCet pronajimatele.

Najemce je povinen do 30 dnu od data zaniku najmu bytu odhlasit si sv(j trvaly pobyt
z bytu a je povinen zajistit, aby tak v tomto terminu ucinili i osoby, které s najemcem
byt béhem ngjemniho vztahu a k datu jeho skonCeni uzivali. Po splnéni této povinnosti
bude teprve najemci pronajimatelem vracena penézita jistota, pokud ji ngjemce v ramci
uzavieni najemni smlouvy na byt pronajimateli dal.



5.4.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim bytu sjednavaji smluvni strany
pravo pronajimatele byt kdykoliv po stanoveném datu vyklizeni a pfedani bytu vyklidit
na naklady najemce, s ¢imz najemce vyslovné souhlasi. Naklady na vyklizeni je
pronajimatel opravnén zapocist proti jistoté vetné droku. V pfipadé, ze najemce
v ramci uzavieni najemni smlouvy jistotu pronajimateli nedal, je najemce povinen
uhradit naklady pronajimatele v terminu stanoveném pronajimatelem.

VL.
Najemné

Vzor A: smluvni ndjemné

6.1.

6.2.

VySe najemného je smluvni. Ke dni uzavieni najemni smlouvy €ini .................. Ke&/
1m? mési¢né, kdyz v této ¢astce nejsou zahrnuty zalohy ani pausalni platby za sluzby
s uzivanim bytu nebo s uzivani bytu spojené &i souvisejici. Celkova vyse najemného je
uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha €. 1.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné
v souladu s pravnimi pfedpisy. Spolec¢né s mésiénim najemnym je najemce povinen
hradit mési¢ni zalohy na sluzby, které zajiStuje pronajimatel. VySe zaloh je uvedena ve
vySe citovaném vypoctovém listé. Dale je povinen hradit ndjemné ze zafizovacich
pfedmétu a vybaveni bytu v majetku pronajimatele.

INFLACNI DOLOZKA:

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnénvzdy k 1. &ervenci
pfislusného roku najemniho vztahu dle rozhodnuti Rady mésta Sternberka
jednostranné zvysSit dohodnuté najemné o index inflace za uplynuly rok, ktery je
zverejiiovan Ceskym statistickym Gfadem. Stejné tak mohou byt zmé&nény ceny uhrad
za uzivani bytu a podminky najemni smlouvy v souladu s pravnimi pfedpisy. O zvySeni
najemného o index inflace bude najemce informovan pisemné nejpozdéji do 30.6.
pfislusného roku najemniho vztahu. Najemce se zavazuje zvySené najemné
pronajimateli hradit.

Vzor B: najemné u bytd porizenych se statni dotaci

6.1.

Najemné je stanoveno v souladu se Smlouvou o poskytnuti investi¢ni dotace ze
statniho rozpoctu na vystavbu najemnich bytd vobci € ................... ze dne
................. jako vécné usmériiované. VySe najemného je uvedena ve vypocltovém
listu, ktery nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha &. 1. Najemce bere na védomi,
Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné v souladu s pravnimi
predpisy. Spole¢né s mésicnim najemnym je najemce povinen hradit mésiéni zalohy
na sluzby, které zajiStuje pronajimatel. VySe zaloh je uvedena ve vySe citovaném
vypoctovém listé. Dale je povinen hradit najemné ze zafizovacich pfedméta a vybaveni
bytu v majetku pronajimatele.

6.2(3). Najemné ze zafizovacich pfedmétd bytu a jeho vybaveni, dale jen zafizovaci

pfedméty je stanoveno dle vySe pofizovaci ceny (cena pfedmétu v&etné pfisluSenstvi +
naklady na dopravu + naklady na montaz + naklady na revize), roéniho procenta
opotiebeni a délky zivotnosti pfedmétu uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy. Vyse
najemného je uvedena ve vypocCtovém listé smlouvy a najemce je povinen toto
najemné pronajimateli hradit. Smluvni strany si mohou dojednat i jinou vySi ngjemného.

6.3(4). Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v€etné najemného ze zafizovacich

pfedmétd v pravidelnych mési¢nich platbach s terminem splatnosti nejpozdéji do
konce pfislusného mésice najemniho vztahu prostfednictvim Soustfedéného inkasa
plateb obyvatelstva, pokud se smluvni strany pisemné& nedohodnou jinak. Nezaplati-li
najemce najemné do péti dnd po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli urok



z prodleni za kazdy den prodleni ve vySi dle platnych pravnich pfedpisu a to az do
uplného zaplaceni dluzné Castky.

6.4(5). Nezaplati-li najemce najemné véetné najemného ze zafizovacich pfedmét a naklady

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, bere najemce na védomi, ze timto porusuje
svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel ma pravo vypovédét najem
bytu bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteného odkladu byt
odevzdal v pronajimatelem stanoveném terminu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice
od skonceni najmu bytu.

VIL.
PInéni poskytovana s najmem bytu - sluzby

Uhrada za pInéni poskytovana s najmem bytu - sluzby, které hradi a poskytuje
pronajimatel, se stanovuje dohodou, dale jen sluzby. Ceny pInéni, vySe zaloh na
uhradu sluzeb se sjednavaji ve vysi stanovené dohodou, zvlastnim predpisem nebo
rozhodnutim cenového organu a jsou uvedeny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha Cislo 1.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy za sluzby v pravidelnych mésicnich
platbach s terminem splatnosti nejpozdéji do konce pfislusného meésice najemniho
vztahu prostfednictvim Soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva, pokud se smluvni
strany pisemné& nedohodnou jinak. Nezaplati-li najemce zalohy na tyto sluzby do péti
dnll po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy den
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist a to az do uplného zaplaceni dluzné
Castky.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku smluvenou
mésicni zalohu na pfisluSnou poskytovanou sluzbu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych ddvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Takto zménénou mésicni zalohu je najemce povinen pronajimateli platit od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznadmeni nové mésicni
zalohy se splatnosti nejpozdéji do konce pfislusného mésice najemniho vztahu
prostifednictvim Soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva. Nezaplati-li najemce novou
zalohu do péti dnli po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
za kazdy den prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist a to az do uplného
zaplaceni dluzné Castky.

Rozuctovani sluzeb:

Rozudtovani sluzeb je stanoveno dohodou smluvnich stran nasledovné:

- centralizovana dodavka tepla — dle vyhlasky €. 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladd na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim,

- centralizovana dodavka teplé uzitkové vody - dle shora citované vyhlasky ¢.
269/2015 Sb.,

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod — v poméru naméfenych hodnot na
podruznych bytovych vodomérech vSech bytl a pfipadné prostorl slouzicich
podnikani v domé. Neni-li provedena instalace podruznych vodoméru, rozuctuji se
naklady této sluzby dle pfilohy €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné neékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu pro 1 osobu/1 byt a pfipadné prostoru slouziciho podnikani
nachazejicim se v domé/obdobi 1 rok

- provoz vytahu — v poméru podle poctu osob/1 byt nebo dohodou najemcut v domé

- osvétleni spole€nych prostor vdomé — v poméru podle po¢tu osob/byt a pfipadné
v prostoru slouzicimu podnikani nachazejicim se v domé/obdobi 1 rok



7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

- provoz a ¢isténi komint — v poméru dle poctu vyuzivanych vyusténi do kominl pro
byt

- umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu — v poméru podle poctu bytd,
pro které je tento signal zajistovan

- Uklid spoleénych prostor domu — podle poctu osob v byté nebo dle dohody
najemnikd bytd v domeé

- pronajem kontejneru na odvoz odpadu najemce — pausalni platbou na 1 osobu/1
byt vdomé. VySe paus$alni platby je uvedena ve vypocétovém list&, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou soucasti smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze zména dohodnutého zpusobu rozucétovani je mozna vzdy
az po uplynuti zuctovaciho obdobi na zakladé pisemného souhlasu dvoutfetinove
vétSiny najemcl v domé.

Vyuctovani sluzeb:

a) Vyuctovani sluzeb bude provedeno na zakladé skuteCné vySe nakladl a
zaplacenych zaloh na jednotlivé sluzby. Vyuctovani pronajimatel vyuctuje najemci
vzdy za zuctovaci obdobi a vyuc¢tovani doruci najemci nejpozdéji do &tyf mésicu
od skoncCeni zu&tovaciho obdobi.

b) Zuctovacim obdobim v prvnim roce ndjemniho vztahu je obdobi od data ucinnosti
najemni smlouvy do 31.12. tohoto roku najemniho vztahu. V letech nasledujicich
je zuctovacim obdobim dvanactimési¢ni obdobi od 1.1. do 31.12. pfislusného roku
najemniho vztahu. V pfipadé, Ze v poslednim roce ngjemniho vztahu najemni
vztah skonéi pfed datem 31.12., je zuc¢tovacim obdobim obdobi dvanactimési¢ni
od 1.1. do 31.12. tohoto roku najemniho vztahu, najemci vSak budou vyuctovany
naklady a zaplacené zalohy na jednotlivé sluzby v rozsahu odpovidajicimu
alikvotnimu podilu tohoto zucétovaciho obdobi - tj. od 1.1. do data zaniku najmu
bytu. Najemce bere na védomi a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze vyuctovani za
toto obdobi bude pronajimatelem najemci doru¢eno nejpozdéji do Etyf mésicl roku
nasledujiciho.

Finan&ni vyrovnani z vyuctovani provedou pronajimatel i ndjemce nejpozdéji do Ctyf
meésict ode dne doruceni vyuctovani najemci. V pfipadé, Zze najemce do péti dnl po
tomto terminu pronajimateli nezaplati finanéni vyrovnani — nedoplatek — je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy den prodleni ve vySi dle platnych
pravnich pfedpis(, a to az do UpIného zaplaceni dluzné ¢astky.

PInéni poskytovana s najmem bytu, ktera nejsou zajiStovana pronajimatelem a jsou
zajiStovana pfimo dodavateli téchto pInéni, hradi najemce pfimo dodavatellim téchto
plnéni. V pfipadé, Ze najemce nezajisti plnéni vlastnim jménem a pronajimateli timto
jednanim vznikne Skoda, je najemce povinen Skodu odstranit sam na vlastni finan¢ni
naklady. V pfipadé, Zze odstranéni Skody zajisti a uhradi pronajimatel, je najemce
povinen finanCni prostfedky vynaloZzené pronajimatelem na odstranéni Skody
pronajimateli uhradit v terminu stanoveném pronajimatelem.

VIIL
Ostatni prava a povinnosti

Pronajimatel odevzdava najemci byt ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani a ve
stavu uvedeném ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této najemni smilouvy.
Najemce byt v tomto stavu do svého uzivani pfijima. Pronajimatel je povinen zajistit
najemci neruSeny vykon uzivacich prav spojenych s uzivanim bytu. Ngjemce podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze mu byl pfedana ovéfena kopie prikazu energetické
narocnosti ve smyslu ustanoveni § 7a zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu.



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrZzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej
pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béZnou udrzbu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi
najemce. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béznou udrzbou bytu si
smluvni strany sjednavaji v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Zjisti-li najemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli. Najemce je povinen ucinit dle svych moznosti to, co lze
oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalSi Skoda.

Jinou vadu nebo poskozeni bytu Ci jeho zafizeni, které brani obvyklému bydleni a
jejichZ odstranéni ma nést pronajimatel, oznami najemce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu je povinen mu umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni
drobnych oprav v byté a drobnou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit tak
po pfedchozim upozornéni najemce na svlj naklad sam a pozadovat od najemce
nahradu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté & domé sam
nebo které zpusobili ti, ktefi s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a podkozeni na své naklady odstranit a
pozadovat od najemce nahradu.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze alespon jednou v roce pronajimateli nebo jeho zastupci
umozni pFistup do bytu za u€elem kontroly a zjisténi stavu bytu po prfedchozim
vyrozumeni.

Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povéfené osobé aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoz i odpoCet naméfenych hodnot v terminech stanovenych
pronajimatelem. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné predpisy v€etné platnych obecné
zavaznych vyhlasek mésta napf. ve véci likvidace odpadu: fadné platit uhrady za svoz
tfidéni a zneSkodhovani odpadu dle platné obecné zavazné vyhlaSky Mésta
Sternberka o odpadech na izemi mésta Sternberka.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadé, Ze
tato adresa prestane byt adresou bydlisté (resp. doru€ovaci), bez zbyteéného odkladu
pronajimateli oznamit adresu pro dorucovani zasilek, a to i po dobu 12 mésicu po
skondCeni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost najemci prominul. Plati, Zze
adresou bydlisté (doruCovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani této najemni
smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize najemce poruSi svoji povinnost
uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.



8.12.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Uzivani dvora, zahrady nebo jiného pozemku ¢&i plochy patfici k domu, uzivani
spole¢nych prostor v domé a zafizeni domu se fidi podminkami dle smérnice "Zasady
uzivani a udrzovani domu a bytd".

IX.

Tato smlouva nabyva u&innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefesSena se fidi ob&anskym zakonikem.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neplatné ¢i neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a ucinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a ucinnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho.

V souvislosti se zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju a o zméné
nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich pfedpist, souhlasi najemce s vedenim
osobnich udajii v evidenci Mésta Sternberka a souhlasi s tim, aby osobni udaje byly
pfedmétem materidld pro organy obce za uCelem projednani vSech zavazk( a
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a uzivani bytu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit toliko pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi vSemi
uCastniky smlouvy.

Obé strany souhlasi s tim, ze obsah smlouvy neni obchodnim tajemstvim a smluvni
strany mohou smlouvu zvefejnit v rozsahu a za podminek, jez vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpisu.

Smluvni strany prohladuji, Ze si text této smlouvy pozorné precetly, jejimu obsahu piné
porozumély a bez vyhrad s nim souhlasi, Ze smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz vaznosti a pravosti pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Dolozka platnosti pravniho jednani mésta dle ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist: Na strané pronajimatele rozhodla o
uzavieni této smlouvy Rada mésta Sternberka dne .................. usnesenim

podpis pronajimatele podpis najemce



Pfiloha €. 1 - vypoctovy list
Priloha €. 2 - drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu

l.
Uvodni ustanoveni

Za drobné opravy bytu a jeho zafizeni a vnitfniho vybaveni, pokud jsou souéasti bytu a ve
vlastnictvi pronajimatele a které dle ustanoveni odst. 8.3. ¢l. VIII. této smlouvy o najmu ma
zajiStovat a realizovat najemce vlastnim finanénim nakladem se povaZzuji opravy podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

2.1.

2.2.

3.1.

Il
Vécné vymezeni oprav

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich sou€asti, kovani a klik, vymény zamku
vCetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a
Zaluzii u oken zasahuijicich do vnitiniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti€l, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodi datovych
siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla
v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢u pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveéru pro byt, vymény sifon( a lapacu tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nakladll na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé
a studené vody, opravy hlasiCl pozaru a hlasi€d koufe, opravy regulatorl
prostorové teploty u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokli, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovacl, kuchynskych sporaku, pecicich trub, vafi€a, infrazaficu, kuchyriskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotll etdZzového topeni
na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatl etazového topeni; nepovaZzuji se vSak za né opravy
radiatoru a rozvodu ustfedniho topeni,

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétl uvedenych
v odstavci g) a h).

Ml
Opravy podle vyse nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymeény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v ¢l. 11,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1.500 K&. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy je najemce taktéz povinen
zaplatit.



3.2. Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou i naklady na udrzovani a €isténi bytu
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a €isténi podlah v€etné podlahovych krytin,
obkladu stén, Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

3.3. Dale jsou to naklady na pravidelné prohlidky, CiSténi a revize odsavacl par, digestofi,
ohfivacu vody, kuchyriskych sporaku, pecicich trub, vafi€d, infrazafic¢l, kamen na plyn
a elektfinu, kotll etaZzového topeni na kapalna, plynna paliva a elektfinu.

3.4. Najemce je povinen provadét pravidelné prohlidky, Cisténi a revize odsavacu par,
digestofi, ohfivacl vody, kuchyriskych sporakl, pecicich trub, vaficd, infrazaficd,
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu
etaZového topeni minimalné jednou za dva roky, pokud pravni ptedpis nebo CSN
nestanovi jinak.

3.5. Vymeéna zafizovacich pfedmétl, vybavenosti bytu, méfici a regulacni techniky

v majetku pronajimatele se provadi po skon&eni zivotnosti (pfipadné béhem Zzivotnosti
— méfici a regulacni technika) zafizovaciho pfedmétu a vybavenosti bytu na zakladé
prokazatelné jeho nefunk&nosti. Nefunkénost pfedmétu €i vybaveni najemce prokaze
pisemnym dokladem o jeho neopravitelnosti pfisluSnou odbornou firmou. Strany se
mohou dohodnout, Ze vyménu zafizovaciho predmétu i vybaveni vyjma méfici a
regulacni techniky muze provést najemce vlastnim finanénim nakladem na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Vyménu C¢i precejchovani méfici a regulacni techniky bude provadét pronajimatel
v terminech stanovenych pravnimi pfedpisy &i technickymi normami. Najemce je
povinen za timto uCelem vc€etné pravidelnych odectll této techniky zpfistupnit
pronajimateli byt v terminu stanoveném pronajimatelem. V pfipadé, ze tak neucini ani
v nahradnim dohodnutém terminu, odpovida tak najemce v celé vySi za Skody, které
timto pronajimateli a ostatnim najemcim byt v domé mohou vzniknout.

3.6. Délka zivotnosti a roCni opotfebeni zakladnich zafizovacich pfedmétl je uvedena
v nasledujici tabulce:

Zafizovaci pfedmét Roéni % | Zivotnost
opotfebeni | v rocich
sporak, vafric 20 5
kuchynska linka 5 20
vestavéna skiin 5 20
ohfiva¢ vody 20 5
méfici a regulacni zafizeni - zivotnost 46,8
v rocich dle povinnosti pfecejchovani
pro tepelnou energii a vodu

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zivotnost =zafizovaciho prfedmétu Ci
vybavenosti bytu v€etné méfici a regulacni techniky dle stanoveni Zivotnosti vyrobci téchto
pfedmétl a vybavenosti v pfipadé, Ze tato zivotnost bude kratSi nez Zivotnost uvedena
v tabulce.

Ve Sternberkudne ......................

podpis pronajimatele podpis najemce

Vz 09-06-01



