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1. Uvod a cil

Tato instrukce upravuje pronajmy bytd a bytovych jednotek v majetku Mésta Sternberka.
Cilem instrukce je zaijistit efektivnost postupu a €innosti v této oblasti v souladu s pFisluSnymi
pravnimi pfedpisy, predevsim v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpist, dale jen OZ. Touto instrukci se nefidi vybér budouciho najemce
bytu - bytové jednotky zvlastniho urceni.

2. Oblast a pouziti

Instrukce je ur€ena pro zaméstnance zajistujici pronajem bytu, bytovych jednotek a je pro né
zavazna.

3. Definice pojmu

Byt

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor
a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni (§ 2236 OZ). Uzivani bytu je povoleno kolauda¢nim
souhlasem stavebniho ufadu.

Bytova jednotka
Jednotka je byt jako prostorové oddélena ¢ast domu s podilem na spole¢nych Castech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita (§ 1159 OZ).

Prislusenstvi bytu:

Prislusenstvi bytu je ve smyslu § 510 OZ vedlejsi soucast bytu, je-li jeho ucelem, aby se jeho
trvale uzivalo spole¢né s bytem. Pro U€el pronajmu bytd se pfisluSenstvim rozumi mistnosti
nachazejici se v byté jako je napf. pfedsin, komora, koupelna, balkon, lodzZie, jednak
prostory, které se nachazeji mimo byt, napf. sklep, dfevnik, kolna, apod. Spole¢né témto
mistnostem a prostoram je jejich ucelové ur€eni, tj., Ze maji slouzit k tomu, aby byly uzivany
s bytem.

Pronajimatel

Je Mésto Sternberk se sidlem ve Sternberku, Horni namésti 78/16, IC 00299529 jako
vlastnik, pfipadné spoluvlastnik bytl, bytovych jednotek zapsanych ve vefejném seznamu na
listu vlastnictvi pro Mésto Sternberk. U spoluvlastnictvi bytu dale druhy spoluvlastnik.

Najemce
Je fyzicka &i pravnicka osoba dle OZ, se kterou Mésto Sternberk méa, nebo mélo uzavienu
pisemnou najemni smlouvu na pronajem bytu.

Clen domacnosti najemce

o U fyzické osoby se dle této instrukce povazuji za ¢lena najemcovi domacnosti manzel
a jeho manzelka, déti v jejich péci (i stfidava péce), druh nebo druzka najemce nebo
partnefi ve smyslu zékona ¢. 115/2006 Sb., o registrovaném partnerstvi a o zméné
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nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjsSich predpist. Za partnera se pro
ucely tohoto zakona povazuje také partner, se kterym najemce uzavrel registrované
partnerstvi na zakladé pravnich predpist jiného clenského statu Evropské unie,
pokud tyto pravni pfedpisy upravuji vzajemnou vyZivovaci povinnost mezi partnery.

o U pravnické osoby jeji zaméstnanec fyzickd osoba, u kterého se za E&leny jeho
domacnosti posuzuji vySe uvedené osoby.

Najem
Zpoplatnéné uzivani bytu na zakladé pisemné smlouvy.

Najemné

Je cena za uzivani pronajatého bytu, bytové jednotky. Je sjednana smluvni ¢astkou dle

o platného pravniho predpisu a rozhodnutim Rady mésta Sternberka,

o podminek poskytnuté dotace na zakladé Rozhodnuti o ucelovém urceni prostfedki
ze statniho rozpoctu, dale jen ,Rozhodnuti“. Jedna se o byty, bytové jednotky
v domech a budovach:
. Komenského 388/40 — cely diim s byty zvlastniho urceni,
° Hlavni namésti 106/12- cely dim, vazaci Ih(ta neprodejnosti do 04.09.2020,

dale jen ,vazaci Ihuta“,

Poto¢ni 1013/15 — cely dim, vazaci Ih(ita do 07.06.2021,

Hlavni namésti 143/17 - cely dum, vazanost do 04.04.2021,

Horni namésti 59/11 — cely dim, vazaci lh(ta do 27.04.2023,

Horni namésti 60/12 — cely dim, vazaci lhita do 27.04.2025,

Horni namésti 61/13 — cely dim — vazaci lh(ta do 27.04.2025,

Hanacka 386/2; Hanacka 387/4; UniCovska 2439/51a — zapsana ve vefejném

seznamu jako jedna budova, byty zvlastniho urleni, vazaci lhata do

10.05.2025.

o ustanoveni uzavienych najemnich smluv na zakladé rozhodnuti Rady mésta
Sternberka.

Zalohy na uhradu sluzeb

Zalohy na uUhradu sluzeb souvisejici s uzivanim bytu zajiStované pronajimatelem. Za
nezbytné sluzby dle § 2247, odst. (2) OZ se povazuji dodavky vody, odvadéni odpadnich
vod, dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spolecnych €asti domu,
zajisténi prijmu rozhlasového televizniho vysilani, provoz a €isténi kominu, pfipadné provoz
vytahu. Otazky souvisejici s poskytovanim téchto plnéni spojené s uzivanim bytd a postup
pfi ur€ovani zaloh na sluzby a s tim spojené jejich rozuctovani, vyuctovani a vyporadani
nakladl za jejich poskytovani upravuje zakon ¢€. 37/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostoru
v domé s byty, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu.

Splatnost najemného a zaloh na uhradu sluzeb

Je stanovena v pravidelnych mésicnich platbach se splatnosti v pfisluSném mésici najmu
nejpozdéji k poslednimu dni tohoto pfisluSného mésice, pokud neni Radou mésta
Sternberka stanoveno jinak.
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

Zadatel o byt, bytové jednotky, zadost o pridéleni bytu,
bytové jednotky, seznamy zadateltl a poradniky

Zadatel o byt

ob&an starsi 18 let s trvalym bydli§tém ve Sternberku,

obCan a ani jeho ¢lenové domacnosti, neni, nejsou vlastnikem, spoluvlastnikem

volného bytu v bytovém domé nebo rodinném domé, ¢i budové uréené k bydleni,

neni najemcem bytu ve vlastnictvi &i spoluvlastnictvi Mé&sta Sternberka,

e neni najemcem bytu v bytovém domé nebo rodinném dome jiného vlastnika,
je spolubydlici osobou najemce bytu ve vlastnictvi M&sta Sternberka nebo jiného
vlastnika na zakladé rozsudku soudu s nabytim pravni moci nebo na zakladé
smlouvy o majetkopravnim vyrovnani o uzivani bytu mezi najemcem, vliastnikem
bytu a Zadatelem,

e zadatel, o kterém na zakladé osobni, ekonomické a socialni situace rozhodne
Rada mésta Sternberka.

Zadatel o byt, bytové jednotky musi splfiovat nasledujici podminky:
[ ]
[ )

Zadost o pridéleni bytu

Tiskopis zadosti na pronajem bytu, bytové jednotky (pfiloha €. 5) obdrzi zadatel na
odboru spravy majetku mésta Méstského Ufadu Sternberk nebo na internetovych
strankach Mésta Sternberka www.sternberk.eu. Vyplnénou Zadost véetné dokladd
prokazujicich splnéni podminek pfijeti Zadosti doru¢i Zadatel pronajimateli sou¢asné
v den podani zadosti.

Kazda podana zadost o pfidéleni bytu bude posouzena se stanovenymi podminkami
prijeti zadosti. V pfipadé, ze Zzadost nebude obsahovat vSechny pfedepsané
nalezitosti a doklady, bude Zadatel vyzvan k dolozeni chybéjicich udaju a dokladu v
terminu stanoveném ve vyzvé. Do doby doloZzeni pozadovanych dokladl nebude
Zadost vyfizovana.

Dnem podani zadosti uhradi zadatel za podani zadosti poplatek ve vysi schvalené
Radou mésta Sternberka k datu podani zadosti.

Dnem podani zadosti o schvaleni vymeény bytu uhradi Zadatel poplatek ve vysi
schvalené Radou mésta Sternberka s platnosti k datu podani Zadosti.

V pfipadé, Zze Zadost splfiuje podminky pfijeti Zadosti, je Zadost zafazena do
seznamu ZadatelG o pronajem bytu. Zadosti bude pfidéleno poradové &islo a o jejim
pfijeti a zafazeni do seznamu Zadatell bude zadatel informovan do 60 dnl od data
podani zadosti.

V pfipadé, ze zadost splnuje podminky pfijeti Zadosti, neni k jejimu prijeti nutny
souhlas bytové komise Rady mésta Sternberka a Rady mésta Sternberka.
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4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.

4.2.11.

4.3.

4.3.1.

O prijeti zadosti nebo nepfijeti zadosti véetné zdivodnéni bude Zadatel informovan
pisemnou formou.

Nepfijaté zadosti budou evidovany samostatné v pofadi jedna za druhou podle data
doruc€eni Méstu Sternberku vetné pisemného zdlvodnéni nepfijeti zadosti.

Aktualizace udaji uvadénych v zadosti:

Povinnosti zadatele je kazdy rok vedeni zadosti ovéfit a doplnit Udaje zadatelem
uvedenych v zadosti vzdy od 1.6. do 30.6. a od 1.12. do 31.12. za poplatek, jehoz
vySe je k datu ovéfovani schvalena Radou mésta Sternberka.

Vyrazeni zafazené zadosti ze seznamu:

Zadost ze seznamu zadateld o pronajem bytu, bytové jednotky bude vyfazena

v pfipadé

a) ze Zadatel neprovéfi a nedoplni udaje v Zadosti o pfidéleni bytu v nékterém ze
stanovenych termin(i a neuhradi poplatek. Zadatel ma moznost se proti vyfazeni
zadosti odvolat. Projednani odvolani bude provedeno na zakladé uhrazeného
poplatku ve vy$i stanovené Radou mésta Sternberka k datu podani odvolani.
O odvolani a zpétném zarfazeni zadosti do seznamu Zadatelll o pronajem bytu
rozhoduje odbor spravy majetku mésta na zakladé doporuceni bytové komise
Rady mésta Sternberka. O zpétném zafazeni zadosti bude zadatel pisemné
informovan v terminu do 60 dnll od data doporuceni bytové komise.

b) umrti Zadatele,

c) zadatel bez zavazného dlvodu 2 x po sobé& odmitne nabidku bytu. Odmitnuti
musi byt pisemna a podepsana Zadatelem.

V pfipadé, Ze Zadatel je Zenaty (vdana) a béhem vedeni zZadosti doslo k rozvodu
manzelstvi, pfechazi zadost na byvalou manzelku, byvalého manzela na zakladé
jejiho, jeho pisemného souhlasu a zavazku plnit podminky vedeni Zadosti, pokud se
tento nestal vyluénym najemcem, vlastnikem bytu. SkuteCnost se prokazuje
pfisluSnymi dokumenty. Zménu Zzadatele schvaluje bytova komise Rady mésta
Sternberka.

Poradniky
Poradniky na byt

Zadosti vedené v seznamu Zadatel(l o pfidéleni bytu, bytové jednotky a pozadované
velikosti bytu.

a) Poradnik na pronajem byt o velikosti 1+0 a 1+1 . Do tohoto poradniku se
zarazuji zadosti, kdy Zadatel je sam nebo v zadosti uvadi spolubydlici osobu,
kterou je manzel, manzelka, druh, druzka, partner registrovaného partnerstvi,
dité. Celkem uvadénych osob v&etné Zadatele 2.

b) Pofadnik na pronajem bytd o velikosti 2+1 a vétSi. Do tohoto pofadniku se
zarazuji Zadosti, kdy Zadatel v Zadosti uvadi spolubydlici osoby manzela,
manzelku, druha, druzku, jedno a vice déti. Celkem uvadénych osob véetné
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Zadatele 3 a vice, pfiCemz vSak Zadatel musi vzit na védomi, Ze pronajimatel ma
pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy poCet osob, ktery je pfiméreny velikosti
bytu a nebranil tomu, aby vSechny osoby v byté mohly Fadné uzivat byt a zit v
obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Pokud Zadatel
nebude splfovat tuto podminku, zadost nebude do tohoto pofadniku zafazena.

4.3.2. V pfipadé aktualizovanych zmén budou Zadosti pfehodnoceny a zafazeny do

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.4.1.

pfislusnych poradniki dle data podani Zadosti. Aktualizované poradniky budou
schvaleny bytovou komisi a Radou mésta Sternberka.

Nabidka bytu a uzavieni najemni smlouvy, prednostni
pridéleni

Volné byty budou dle velikosti nabizeny Zadatelim od prvniho mista z pfislusného
pofadniku. V ramci akceptace nabidky volného bytu bude zajemce o jeho pronajem
povinen pisemné potvrdit vySi najemného. V ramci této pisemné akceptace muize
navrhnout i jinou vySi ngjemného, ktera vSak musi byt vySSi nez najemné schvalené
Radou mésta Sternberka.

Nabidka volnych bytu, bytovych jednotek v domech jiného viastnika, kterému Mésto
Sternberk na zakladé smlouvy o spravé domu tuto spravu vykonava, se fidi touto
uzavienou smlouvou.

Nabidka bytu bude ucinéna pisemnou formou a bude obsahovat
specifikaci bytu, bytové jednotky,

vySi najemného,

vySi najemného z vybavenosti bytu a zafizovacich pfedméta,
vyCet sluzeb s pronajmem souvisejicich a vySi poplatkd za sluzby,
zpUsob vyuctovani sluzeb,

termin pisemného vyjadieni o pfijeti nebo odmitnuti nabidky bytu,
odkaz na schvaleny vzor najemni smlouvy,

Jiné podminky, o kterych rozhodne Rada mésta Sternberka.

Prednostni pridéleni bytu

O prednostnim pfidéleni bytu a podminkach prednostniho pridéleni bytu vzdy
rozhoduje Rada mésta Sternberka.

Zadost o prednostni pfidé&leni bytu bude projednana bytovou komisi Rady mésta
Sternberka. Nasledn& s usnesenim bytové komise bude predloZena k projednani
Radé mésta Sternberka. V pfipad& schvaleni prednostniho pfidéleni bytu Zadateli,
bude tomuto nabidnut prvni uvolnény byt k pronajmu. V pfipadé odmitnuti nabidky,
bude tento byt nabidnut Zadatelim z pfisluSného pofadniku Zadosti na velikost bytu.
Usneseni Rady mésta Sternberka v tomto pfipadé nepozbyva na uginnosti a Zadateli
je nabidnut dal$i volny byt. V pfipadé, Zze zadatel 2 x po sobé odmitne nabidku bytu
ma se za to, Ze usneseni Rady mésta Sternberka k datu druhého odmitnuti pozbyva
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uCinnosti a zadost se vyfazuje ze seznamu zadatell na byt. O odmitnuti nabidek bytu
se pofizuje pisemny zaznam se zdlvodnénim Zadatele jeho odmitnuti nabidky.

5.4.2. Prednostné& mimo schvalené poradniky mize Rada mésta Sternberka pridélit byt pro
obCany jako pristfesi v pfipadé, Ze se ocithou ve sloZité Zivotni nebo zdravotni
situaci. V tomto pfipadé se uzivani bytu, bytové jednotky nefidi najemni smlouvou,
ale uzavienou pisemnou dohodou o poskytnuti pfistfesi na dobu uréitou max. 5
meésicu. Platby a zalohy na sluzby spojené s uzivanim pristfesSi v€etné zplsobu
splatnosti budou stanoveny Radou mésta Sternberka.

6. Uzavfieni najemni smlouvy

6.1. Najemni smlouva (pfiloha €. 4) bude uzaviena na zakladé projednané nabidky bytu
bytovou komisi Rady mésta Sternberka a Radou mésta Sternberka. Schvalenému
zadateli bude po podpisu najemni smlouvy byt pfedan do uzivani na zakladé
pisemného protokolu. V pfipadé, ze schvaleny zadatel neuzavie do 30 ti dnl od data
dorudeni oznameni o rozhodnuti Rady mésta Sternberka o uzavieni smlouvy tuto
najemni smlouvu, ma Mésto Sternberk pravo od uzavfeni najemni smlouvy odstoupit.
O vyjimkach rozhoduje Rada mésta Sternberka.

6.2.  Najemni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou 1 rok.

6.3. Smlouvy uzaviené na dobu urcitou budou prodlouzeny na dobu neurditou za
podminky, Ze najemce bude fadné plnit ustanoveni uvedena v najemni smlouvé. V
pfipadé, Ze najemce prokazatelné ihned do bytu investuje (rekonstruuje byt na vlastni
naklady na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Mésta Sternberka a
pfipadného spoluvlastnika bytu, bude uzaviena njemni smlouva na dobu urcitou
v délce 10 rok( s pravem opce prodlouzeni najmu 5 rokl. V pfipadé poskytnuti statni
dotace na vystavbu obecniho bytu bude uzaviena najemni smlouva dle podminek
smlouvy na dotaci.

7. VySe najemného a plateb za sluzby spojené s uzivanim
bytu

VySe najemného a plateb na uhradu sluzeb souvisejici s uzivanim bytu zajiStovanych
pronajimatelem jsou stanoveny:

o dle platnych pravnich predpis,

. uzavienych najemnich smluv,

o podminek poskytnuté dotace na zakladé ,Rozhodnuti®,
o u smluvnich najm Radou mésta Sternberka.

O vysi najemného a plateb za sluzby spojené s uzivanim bytu rozhoduje vzdy Rada mésta
Sternberka.

8. Predani, prevzeti a uzivani bytu

8.1. Predani bytu a pfevzeti bytu bude provedeno na zakladé pisemného predavaciho
protokolu povéfenym zastupcem odboru spravy majetku mésta Mésta Sternberka.
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K datu pfedani a pfevzeti bude mit ucinnost i najemni smlouva a pfijimajicimu
(najemci) vznika timto dnem povinnost hradit najemné a sluzby s uzivanim bytu
spojené, pokud nebude Radou mésta Sternberka stanoveno jinak.

8.2.  Uzivani bytu se fidi ngjemni smlouvou a pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
9. Zanik najmu bytu
Zanik najmu bytu se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ.

10. Podnajem

Podnajem bytu se fidi ustanovenim OZ - § 2274 a nasledujici a najemni smlouvou na byt.

11. Sména bytu

O sménu bytl pozada najemce na zakladé pisemné zadosti. Pfijeti zadosti je podminéno
uhradou poplatku ve vy$i stanovenou Radou mésta Sternberka k datu podani Zzadosti.
Zadost o sménu byt( projednava bytova komise Rady mésta Sternberka, a Rada mésta
Sternberka.

12. Souvisejici dokumentace
12.1. Externi zavazné dokumenty

zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (poskytovani sluzeb a zpusob jejich vyuctovani)

zakon €. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich

zakon ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu

zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich /obecni zfizenil/, ve znéni pozdéjSich predpisu

zakon €. 320/2001 Sbh., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu
(zakon o finanéni kontrole) a provadéci vyhlaskou &. 416/2004 Sb., kterou se provadi zakon
€. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o
finan¢ni kontrole), ve znéni zakona €. 309/2002 Sb., zakona &. 320/2002 Sb. a zakona ¢&.
123/2003 Sb.

zakon €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajli a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisu

fidici dokumentaci Mésta Sternberka

dalSimi pravnimi pfedpisy s pronajmem bytd souvisejicich

12.2. Ridici dokumenty

Smérnice S 42-04 Spisovy fad M&U Sternberk
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Smeérnice S 42-08 Pravidla pro uzavirani smluv

Smérnice S 42-05 Pfedkladani materiali RM a ZM

Smérnice S 61-01 Evidence pohledavek

Smeérnice S 61-02 Inventarizace majetku a zavazku

Instrukce | 10-03 Sprava byt a prostort slouzicich podnikani v oblasti poskytovani plnéni
spojenych s jejich uzivanim (sluzby)

Instrukce | 03-12 Pofadniky na byty zvlastniho urCeni

13. Zavérecna ustanoveni
13.1. Dnem 31.10.2017 se ruSi 5. vydani této instrukce v&etné viech zmén.

13.2. Toto 6. vydani Instrukce nabyva ucinnosti 01.11.2017.

14. PFilohy

Pfiloha €. 1  Zaznam o seznameni F 42-02-01
Pfiloha €. 2  Revizni/zménovy list F 42-02-02
Pfiloha €. 3  VySe najemného a plateb za sluzby spojenych s uzZivanim bytu

Pfiloha €. 4  Najemni smlouva Vz 10-06-01
PFiloha 8.5 Zadost o pfidé&leni bytu, bytové jednotky F 10-06-01
Pfiloha €. 6  Zadost o schvaleni vymény byt F 10-06-02
Pfiloha €. 7 Zédost o pfechod najmu bytu, bytoveé jednotky F 10-06-03

Zadost o rozSifeni jména najemce bytu, bytové jednotky F 10-06-03
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Priloha ¢. 1

Zaznam o seznameni

Osoby zde uvedené svym podpisem stvrzuji, Zze byly s obsahem dokumentu seznameny a rozumi
jejich obsahu.

Datum Jméno Oddéleni Podpis

F 42-02-01
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Revizni / zménovy list
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Priloha €. 3

1.

bytu

Vys$e najemného

VysSe najemného a plateb za sluzby spojené s uzivanim

VySe najemného je stanovena s ucinnosti dnem schvaleni této instrukce ve smluvni vysi a
sestava ze dvou slozek:

a)

b)

Z ndjemného z celkové obytné plochy bytu vCetné pfisluSenstvi bytu, které Cini bez
rozdilu charakteru mistnosti Castku ve vySi stanovenou usnesenim Rady mésta

Sternberka.

Z najemného ze zafizovacich pfedmétl a vybavenosti bytu:

po dobu zivotnosti zafizovaciho pfredmétu je najemné stanoveno dle vySe pofizovaci

ceny (cena pfedmétu + naklady na dopravu + naklady na montaz), roéniho procenta
opotiebeni a délky Zivotnosti pfedmétu nasledovné:

v rocich dle povinnosti pfecejchovani
pro tepelnou energii a vodu

Zafizovaci pfedmét Roéni % | Zivotnost
opotfebeni | v rocich
sporak, vafri¢ 20 5
kuchynska linka 5 20
vestavéna skfin 5 20
ohfiva¢ vody 20 5
méfFici a regulacni zafizeni - Zivotnost 4,6,8

po ukonc¢eni doby zivotnosti zafizovaciho pfedmétu je najemné stanoveno takto:

Zafizovaci predmét

Najemné po zivotnosti

Ké/mésic
sporak, vafi¢ 10
kuchyniska linka 10
vestavéna skfin 10

ohfivac vody

5

meéfici a regulacni zafizeni - zivotnost
v rocich dle povinnosti pfecejchovani
pro tepelnou energii a vodu

5

Pronajimatel je opravnén jednostranné€ zménit zivotnost zafizovaciho predmétu Ci
vybavenosti bytu v€etné méfici a regulaéni techniky dle stanoveni Zivotnosti vyrobci téchto
pfedmétl a vybavenosti v pfipadé, Ze tato Zivotnost bude kratSi nez Zivotnost uvedena
v tabulce.
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Najemné bude upravovano v souladu s pravnimi predpisy, pokud nebude Radou mésta
Sternberka stanoveno jinak.

Pronajimatel je opravnén na zakladé rozhodnuti Rady mésta Sternberka nebo na zakladé
pravnich predpist ke zvySeni najemného do vySe v souladu s ustanovenim odst. 5 ¢l. llI
Zavazné podminky Smlouvy ¢. 9256010170 o poskytnuti dotace z prostfedkd Statniho fondu
rozvoje bydleni na vystavbu domu s pecovatelskou sluzbou ze dne 12.12.2002, evidencni
&islo Mésta Sternberka 18/03/S.

2. VysSe plateb za sluzby s uzivanim bytu souvisejicich:
2.1. Najemce je povinen hradit sluzby spojené s uzivanim bytu.

2.2.  Sluzby budou hrazeny formou zalohovych plateb. Zalohové platby budou vyuétovany
u najemnich smluv uzavienych pfed ucinnosti zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik ve znéni pozdéjSich pfedpist dle zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt ve znéni
pozdéjsSich predpisti. U uzavienych smluv po datu 01.01.2014 budou zalohy na
sluzby vyuctovany dle tohoto zakona a smluvnich ujednanich v najemni smlouvé.

VySe mésicnich zaloh

Druh sluzby vysSe zalohy
Vodné, stoéné 150 Ké&/osoba
Teplo 24 Ké&/m?/vytapéné plochy
TKO — pronajem kontejneru 8,50 K¢&/byt
Osvétleni spole¢nych prostor 20 Ké&/byt
Servis spalinovych cest 30 Ké&/byt
Spoleéna televizni anténa 50 Ké&/byt
Tepla uzitkova voda 300 K¢&/osoba
Uklid spole&nych prostor 80 K&/byt
Vytah 80 K&/byt
2.3. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh snizit nebo zvysit v souvislosti s uctovanou
cenou sluzeb jednotlivymi dodavateli nebo upravit na zakladé vysledkd vyuctovani
sluzeb popfipadé zvysit na zakladé pozadavku najemce. Tato Uprava vyse zaloh
nepodléha rozhodnuti Rady mésta Sternberka.
2.4.  Pronajimatel je opravnén zaveést dalSi sluzby souvisejici s provozem bytd a domu a

stanovit vy8i zaloh v souvislosti s u¢tovanou cenou sluzeb jednotlivymi dodavateli.
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Pfiloha €. 4
STERNBERK
NAJEMNIi SMLOUVA - VZOR
na byt/bytovou jednotku €. ...... (A« Lo 1 - YO , Sternberk

uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich pfedpist (dale jen obCansky zakonik)
Cislosmlouvy: ... [...ISIOSMM/...

Smluvni strany

1) Pronajimatel Mésto Sternberk
zastoupeny:
sidlo: Horni namésti 16, 785 01 Sternberk
IC: 00299529
DIC: CZ00299529
dale jen ,pronajimatel”
a
2) Najemce L
trvale bytem

datum narozeni:
dale jen ,najemce”

1.1

2.1

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu/bytové jednotky &. .........
Vo, nadzemnim podlazi domu &. pop. ............... nachazejicim se na
pozemku parc. €. .......ociiiiiiiiiiiian, v k.U. Sternberk, obec Sternberk, na adrese
............................. a to vCetné jeholjejiho vybaveni, dale jen byt.

Il
Predmét najmu

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava najemci za najemné do uzivani byt
specifikovany v odst. 1.1. &l. I. této smlouvy. Byt je o velikosti ........................ a
sestava z kuchyng,  ...... pokojl a pFisluSenstvi, které  tvofi
.......................................... Soucasti bytu jsou zafizovaci pfedméty a vybavenost
bytu. Stav bytu, vyméry mistnosti a pfislusenstvi bytu, rozsah zafizovacich pfedmétu a
vybaveni bytu a jeho pfisluSenstvi, vySe najemného, vySe najemného ze zafizovacich
predmétu a vybavenosti bytu a Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu a sluzby
jsou uvedeny ve vypoctovem listé, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy jako
priloha €. 1 a dale v pfedavacim protokole bytu, ktery je samostatnou pfilohou najemni
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smlouvy. Pfipadné zmény stavu bytu, rozsahu jeho zafizeni a vybaveni, podlahové
plochy jednotlivych mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi, vySe najemného a najemného
ze zafizovacich pfedmétd a vybavenosti bytu a zaloh na uhrady za plnéni poskytovana
S uzivanim bytu a sluzby uvedené v tomto vypoctovém listu budou najemci oznameny
novym vypoc¢tovym listem, ktery se stane opétovné nedilnou soucasti této najemni
smiouvy.

2.2. Byt je pronajimatelem najemci pfenechavan za ucelem zajisténi jeho bytovych potfeb a

to vyhradné za ucelem bydleni za nize uvedenych podminek této najemni smlouvy.
Najemce tento byt do najmu za téchto podminek do uzivani pfijima a zavazuje se byt
uzivat pouze ke sjednanému Uc€elu. Najemce souCasné prohladuje, Ze mu byla pfed
podpisem této smlouvy umoznéna prohlidka bytu a ze tento je pIné zpusobily k bydleni.

[l
Prislusnici domacnosti najemce

3.1. Ke dni ucinnosti najemni smlouvy budou byt uZivat jen osoby, které jsou uvedeny ve

shora uvedeném vypoctovém listé jako Clenové najemcovi domacnosti. Daldi osobu
mulze najemce do své domacnosti pfijmout jen na zakladé prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tento souhlas se netyka osoby blizke, pficemz vSak najemce
bere na védomi, Zze pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byté Zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné
uzivat byt a Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

3.2. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné& oznamit pronajimateli zvySeni

3.3.

4.1.

4.2.

poCtu osob v byté. V pisemném oznameni najemce uvede jejich jména, datum
narozeni, adresu trvalého pobytu a oznameni bude najemcem vlastnoru¢né
podepsano. Neucini-li toto najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, ma se za
to, Ze zavazné porusil svoji povinnost a pronajimatel je opravnén najem bytu
vypovédét. Snizi-li se pocet osob v byté, oznami toto najemce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu pisemnym vlastnoru¢né podepsanym oznamenim.

Smluvni strany se dohodly a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze od u&innosti najemni
smlouvy je zakazan jakykoliv podnajem bytu &i jeho Casti tieti osobé a vylu€uji tak
moznost aplikace ustanoveni § 2274 a nasledujicich ob&anského zakoniku.

V.
Doba najmu a ukonéeni smlouvy

Najemni smlouva se uzavira na dobu

a) neurcitou s ucinnostiod ...................

b) urcitou s u€innostiod ...................... Najemce bere na védomi, Zze dnem ..........
najemni vztah konCi a najemce je povinen k tomuto datu byt pronajimateli osobné
predat za podminek této najemni smlouvy.

Najem skonci

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran
c) pisemnou vypoveédi
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4.3.

4.4,

4.5.

5.1

5.2.

d) jinym zplsobem, ktery stanovi pravni pfedpis.

Vypovédét najemni smlouvu jsou opravnéni pronajimatel i najemce. Situace, zplUsob a
divod vypovédi jsou upraveny ob&anskym zakonikem. Najemce bere na védomi, ze
poruSi-li svou povinnost vyplyvajici z nagjmu bytu zvlast zavaznym zpuUsobem, ma
pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat odevzdani bytu
zpét bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od data skonceni najmu.
V pfipadé, ze se nejedna o vypovéd bez vypovédni Ihity, sjednava se vypovédni Ihita
v délce tfi mésicl a pocne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé strané.

Poruseni povinnosti najemcem zvlast zavaznym zplsobem jsou zejména:

a) nezaplaceni najemného a naklad(l na sluzby za dobu alespon tfi mésicd,

b) poskozovani bytu nebo domu zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem,

C) najemce zpusobuje jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli,

d) najemce uziva byt neopravnéné jinym zpusobem nebo k jinému ucelu, nez bylo
ujednano.

Hrubym poruSenim povinnosti ndjemce vyplyvajicich z najmu bytu je, jestlize

a) da byt nebo jeho €ast do podnajmu &i bezplatnému uzivani tfeti osobé, aniz by
obdrzel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bytu bez souhlasu
pronajimatele,

C) neoznami pronajimateli potfebu oprav nad ramec bézné udrzby a neumozni mu
provedeni téchto oprav, v disledku €ehoz vznikne na majetku pronajimatele Ci
tretich osob skoda,

d) pfijme-li dalSiho ¢lena své domacnosti — odst. 3.2. &l. lll. této smlouvy,

e) najemcem chovana zvifata nebo jiné organismy budou opakované zavaznym
zpusobem obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo najemce opakované neodstrani
pfipadné znecisténi domu zpusobené jim chovanym zvifetem a i pfes upozornéni
nesjedna napravu,

f) opakované poruSi pravidla obvykla pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku a i pfes upozornéni nesjedna
napravu.

V.
Predani a vraceni bytu

Smluvni strany se dohodly, Zze byt bude pronajimatelem najemci pfedan do uzivani
dnem ucinnosti najemni smlouvy na zakladé pisemného protokolu o pfevzeti bytu,
ktery bude samostatnou pfilohou této najemni smlouvy. Najemce bere na védomi, ze
v den prevzeti bytu do uzivani mu vznika povinnost hradit najemné z bytu v€etné uhrad
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

Po zaniku najmu bytu je najemce povinen osobné vratit byt pronajimateli zpét do
uzivani. Vraceni bytu bude provedeno na zakladé pisemného protokolu o pfedani bytu
podepsaného najemcem a uréenym zastupcem pronajimatele. Najemce je povinen byt
pfedat pronajimateli ve stavu, vijakém jej do uZivani prFevzal s pfihlédnutim
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5.3.

5.4.

k obvyklému opotfebeni, dale svymi finanénimi prostfedky vymalovany bilou barvou,
vyklizeny, uklizeny a vyc¢istény. Zjisténé Skody bytu a na jeho vybaveni pfi pfedani bytu
nad ramec bézného opotiebeni hradi najemce. Pronajimatel je opravnén &astku Skody
zapocist proti penézité jistoté, pokud byla v ramci uzavfeni najemni smlouvy najemcem
pronajimateli dana. V pfipadé, Zze Castka za Skodu pfesahuje vysi jistoty, je najemce
povinen doplatit rozdil Skody nejpozdéji do 30 dnli od data predani a prevzeti bytu zpét
pronajimateli na u€et pronajimatele. V pfipadé, Zze v ramci uzavieni najemni smlouvy
nebyla penézita jistota najemcem pronajimateli dana, je najemce povinen pronajimateli
zaplatit Skodu v celé vysi do 30 dnU od data pfedani a prevzeti bytu pronajimatelem na
ucet pronajimatele.

Najemce je povinen do 30 dnll od data zaniku najmu bytu odhlasit si svuj trvaly pobyt
Z bytu a je povinen zajistit, aby tak v tomto terminu ucinili i osoby, které s najemcem
byt b&€hem najemniho vztahu a k datu jeho skonéeni uzivali. Po spinéni této povinnosti
bude teprve najemci pronajimatelem vracena penézita jistota, pokud ji ngjemce v ramci
uzavieni najemni smlouvy na byt pronajimateli dal.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim bytu sjednavaji smluvni strany
pravo pronajimatele byt kdykoliv po stanoveném datu vyklizeni a predani bytu vyklidit
na naklady najemce, s ¢imzZz najemce vyslovné souhlasi. Naklady na vyklizeni je
pronajimatel opravnén zapodcist proti jistoté vcetné& uroku. V pfipadé, Ze najemce
v ramci uzavieni najemni smlouvy jistotu pronajimateli nedal, je najemce povinen
uhradit naklady pronajimatele v terminu stanoveném pronajimatelem.

VI.
Najemné

Vzor A: smluvni nagjemné

6.1.

6.2.

VySe najemného je smluvni. Ke dni uzavieni najemni smlouvy €ini .................. K¢/
1m? mésicné, kdyz v této Castce nejsou zahrnuty zalohy ani pausalni platby za sluzby
s uzivanim bytu nebo s uzivani bytu spojené €i souvisejici. Celkova vysSe najemného je
uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha €. 1.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné
v souladu s pravnimi pfedpisy. Spole€né s mé&si¢nim najemnym je najemce povinen
hradit mésicni zalohy na sluzby, které zajistuje pronajimatel. VySe zaloh je uvedena ve
vySe citovaném vypoctovém listé. Dale je povinen hradit najemné ze zafizovacich
pfedmétd a vybaveni bytu v majetku pronajimatele.

INFLACNI DOLOZKA:

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnénvzdy k 1. Cervenci
pfislusného roku n&jemniho vztahu dle rozhodnuti Rady mésta Sternberka
jednostranné zvysit dohodnuté najemné o index inflace za uplynuly rok, ktery je
zvefejiiovan Ceskym statistickym GFadem. Stejné tak mohou byt zménény ceny Ghrad
za uzivani bytu a podminky najemni smlouvy v souladu s pravnimi pfedpisy. O zvySeni
najemného o index inflace bude najemce informovan pisemné nejpozdéji do 30.6.
pfislusného roku najemniho vztahu. Najemce se zavazuje zvySené najemné
pronajimateli hradit.

Vzor B: najemné u bytd porizenych se statni dotaci
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6.1.

Najemné je stanoveno v souladu se Smlouvou o poskytnuti investi¢ni dotace ze
statniho rozpo¢tu na vystavbu najemnich bytd vobci & ................... ze dne
................. jako vécné usmériiované. VySe najemného je uvedena ve vypoltovém
listu, ktery nedilnou pfilohou této smlouvy jako pfiloha &. 1. Najemce bere na védomi,
ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné v souladu s pravnimi
predpisy. Spoleéné s mésicnim najemnym je najemce povinen hradit mési¢ni zalohy
na sluzby, které zajiStuje pronajimatel. VySe zaloh je uvedena ve vySe citovaném
vypoctovém listé. Dale je povinen hradit najemné ze zafizovacich pfedmétl a vybaveni
bytu v majetku pronajimatele.

6.2(3). Nadjemné ze zafizovacich pfedmétd bytu a jeho vybaveni, dale jen zafizovaci

predmeéty je stanoveno dle vySe pofizovaci ceny (cena predmétu véetné pfislusenstvi +
naklady na dopravu + naklady na montaz + naklady na revize), roéniho procenta
opotiebeni a délky Zivotnosti pfedmétu uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy. Vyse
najemného je uvedena ve vypocCtovém list€é smlouvy a najemce je povinen toto
najemné pronajimateli hradit. Smluvni strany si mohou dojednat i jinou vysi najemného.

6.3(4). Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné véetné najemného ze zafizovacich

predmétd v pravidelnych meési¢nich platbach s terminem splatnosti nejpozdéji do
konce pfislusného mésice najemniho vztahu prostfednictvim Soustfedéného inkasa
plateb obyvatelstva, pokud se smluvni strany pisemné& nedohodnou jinak. Nezaplati-li
najemce najemné do péti dnd po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli Urok
z prodleni za kazdy den prodleni ve vysSi dle platnych pravnich predpisu a to az do
uplného zaplaceni dluzné ¢astky.

6.4(5). Nezaplati-li najemce najemné vcetné najemného ze zafizovacich pfedmétu a naklady

7.1.

7.2.

na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, bere najemce na védomi, ze timto porusuje
svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel ma pravo vypovédét najem
bytu bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu byt
odevzdal v pronajimatelem stanoveném terminu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice
od skonceni najmu bytu.

VII.
Plnéni poskytovana s najmem bytu - sluzby

Uhrada za pInéni poskytovana s najmem bytu - sluzby, které hradi a poskytuje
pronajimatel, se stanovuje dohodou, dale jen sluzby. Ceny pInéni, vySe zaloh na
uhradu sluzeb se sjednavaji ve vySi stanovené dohodou, zvlastnim pfedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu a jsou uvedeny ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢&islo 1.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy za sluzby v pravidelnych mésicnich
platbach s terminem splatnosti nejpozdéji do konce pfislusného mésice najemniho
vztahu prostfednictvim Soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva, pokud se smluvni
strany pisemné nedohodnou jinak. Nezaplati-li najemce zalohy na tyto sluzby do péti
dnd po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy den
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisi a to az do Uplného zaplaceni dluzné
Castky.
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7.3.

7.4.

7.5.

Najemce bere na védomi, Zze pronajimatel ma pravo zmeénit v pribéhu roku smluvenou
mésicni zalohu na pfisluSnou poskytovanou sluzbu v mife odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo z dalSich opravnénych duvodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Takto zménénou mésicni zalohu je najemce povinen pronajimateli platit od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové mésicni
zalohy se splatnosti nejpozdéji do konce pfisludného mésice najemniho vztahu
prostfednictvim Soustfedéného inkasa plateb obyvatelstva. Nezaplati-li najemce novou
zalohu do péti dnll po tomto terminu, je povinen zaplatit pronajimateli Urok z prodleni
za kazdy den prodleni ve vySi dle platnych pravnich predpist a to az do uplného
zaplaceni dluzné ¢astky.

Rozuctovani sluzeb:

Rozué&tovani sluzeb je stanoveno dohodou smluvnich stran nasledovné:

- centralizovana dodavka tepla — dle vyhlasky &€. 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladu na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim,

- centralizovana dodavka teplé uzitkové vody - dle shora citované vyhlasky €.
269/2015 Sb.,

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod — v poméru naméfenych hodnot na
podruznych bytovych vodomérech vSech bytd a pfipadné prostorti slouzicich
podnikani v domé. Neni-li provedena instalace podruznych vodoméru, rozuctuji se
naklady této sluzby dle pfilohy €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon ¢€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné neékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpist pro 1 osobu/1 byt a pfipadné prostoru slouziciho podnikani
nachazejicim se v domé/obdobi 1 rok

- provoz vytahu — v poméru podle po&tu osob/1 byt nebo dohodou najemcu v domé

- osvétleni spoleénych prostor vdomé — v poméru podle poctu osob/byt a pfipadné
v prostoru slouzicimu podnikani nachazejicim se v domé/obdobi 1 rok

- provoz a Cisténi kominu — v poméru dle poc¢tu vyuzivanych vyusténi do kominu pro
byt

- umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu — v poméru podle poctu byta,
pro které je tento signal zajiStovan

- Uklid spole¢nych prostor domu — podle poctu osob v byté nebo dle dohody
najemnikd byt v domé

- pronajem kontejneru na odvoz odpadl najemce — pausalni platbou na 1 osobu/1
byt vdomé. VySe pausaini platby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je jako
pfiloha €. 1 nedilnou sou&asti smlouvy.

Najemce bere na védomi, Zze zména dohodnutého zpUsobu rozuctovani je mozna vzdy
az po uplynuti zuctovaciho obdobi na zdkladé pisemného souhlasu dvoutfetinové
vétsiny najemcli v domé.

Vyudctovani sluzeb:

a) Vyuctovani sluzeb bude provedeno na zakladé skuteCné vySe nakladl a
zaplacenych zaloh na jednotlivé sluzby. Vyuctovani pronajimatel vyuctuje najemci
vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovani doru¢i najemci nejpozdéji do Ctyf meésicu
od skonceni zuc¢tovaciho obdobi.
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7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

b) Zuctovacim obdobim v prvnim roce najemniho vztahu je obdobi od data ucinnosti
najemni smlouvy do 31.12. tohoto roku najemniho vztahu. V letech nasledujicich
je zuctovacim obdobim dvanactimési¢ni obdobi od 1.1. do 31.12. pfislusného roku
najemniho vztahu. V pfipadé, Ze v poslednim roce najemniho vztahu najemni
vztah skoncCi pfed datem 31.12., je zu¢tovacim obdobim obdobi dvanactimésiéni
od 1.1. do 31.12. tohoto roku najemniho vztahu, najemci vSak budou vyuctovany
naklady a zaplacené zalohy na jednotlivé sluzby v rozsahu odpovidajicimu
alikvétnimu podilu tohoto zuétovaciho obdobi - tj. od 1.1. do data zaniku najmu
bytu. Najemce bere na védomi a bezvyhradné souhlasi s tim, ze vyuctovani za
toto obdobi bude pronajimatelem najemci doru¢eno nejpozdéji do &ty mésicl roku
nasledujiciho.

Finan¢ni vyrovnani z vyuc¢tovani provedou pronajimatel i najemce nejpozdéji do Ctyr
meésict ode dne doruceni vyuctovani najemci. V pfipadé, ze najemce do péti dn po
tomto terminu pronajimateli nezaplati finan¢ni vyrovnani — nedoplatek — je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy den prodleni ve vysi dle platnych
pravnich pfedpis(, a to az do uplného zaplaceni dluzné ¢astky.

PInéni poskytovana s nagjmem bytu, ktera nejsou zajistovana pronajimatelem a jsou
zajiStovana pfimo dodavateli téchto pInéni, hradi najemce pfimo dodavatelim téchto
plnéni. V pfipadé€, Ze najemce nezajisti plnéni vlastnim jménem a pronajimateli timto
jednanim vznikne 8koda, je najemce povinen Skodu odstranit sam na vlastni financni
naklady. V pfipadé, ze odstranéni Skody zajisti a uhradi pronajimatel, je najemce
povinen finanCni prostfedky vynaloZené pronajimatelem na odstranéni Skody
pronajimateli uhradit v terminu stanoveném pronajimatelem.

VIII.
Ostatni prava a povinnosti

Pronajimatel odevzdava najemci byt ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani a ve
stavu uvedeném ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.
Najemce byt v tomto stavu do svého uzivani pfijima. Pronajimatel je povinen zajistit
najemci neruseny vykon uzivacich prav spojenych s uzivanim bytu. Najemce podpisem
této smlouvy potvrzuje, Ze mu byl pfedana ovéfena kopie prikazu energetické
naro¢nosti ve smyslu ustanoveni § 7a zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najemce se zavazuje o byt peCovat, udrzovat jej v fadném a Cistém stavu, chranit jej
pred Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec bézné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v byté
souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi
najemce. Pojem drobnych oprav a nakladd spojenych s béznou udrzbou bytu si
smluvni strany sjednavaji v pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli. Najemce je povinen ucinit dle svych moznosti to, co lze
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

9.1.

oCekavat, aby posSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalSi Skoda.

Jinou vadu nebo poSkozeni bytu Ci jeho zafizeni, které brani obvyklému bydleni a
jejichz odstranéni ma nést pronajimatel, oznami najemce pronajimateli bez zbyteCného
odkladu je povinen mu umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni
drobnych oprav v byté a drobnou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit tak
po pfedchozim upozornéni najemce na svlj naklad sam a pozadovat od najemce
nahradu.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil v byté & domé sam
nebo které zpuUsobili ti, ktefi s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni na své naklady odstranit a
pozadovat od ndjemce nahradu.

Najemce neni opravnén provadét v byté stavebni upravy ani jiné podstatné zmény bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze alespon jednou v roce pronajimateli nebo jeho zastupci
umozni pFistup do bytu za u€elem kontroly a zjisténi stavu bytu po pfedchozim
vyrozumeéni.

Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povéfené osobé aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot v terminech stanovenych
pronajimatelem. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné predpisy v€etné platnych obecné
zavaznych vyhlasek mésta napf. ve véci likvidace odpadu: fadné platit hrady za svoz
tfidéni a zneSkodnovani odpadu dle platné obecné zavazné vyhlasky Mésta
Sternberka o odpadech na izemi mésta Sternberka.

Najemce je povinen pfi zméné adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pfipadég, Zze
tato adresa prestane byt adresou bydlisté (resp. doru€ovaci), bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli oznamit adresu pro doru€ovani zasilek, a to i po dobu 12 mésict po
skonceni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost najemci prominul. Plati, Ze
adresou bydlisté (doru€ovaci adresou) je adresa bytu po dobu trvani této najemni
smlouvy, anebo uzivani bytu; totéz plati, jestlize najemce poruSi svoji povinnost
uvedenou ve vété prvni tohoto odstavce.

Uzivani dvora, zahrady nebo jiného pozemku Ci plochy patfici k domu, uzivani
spoleCnych prostor v domé a zafizeni domu se fidi podminkami dle smérnice "Zasady
uzivani a udrzovani domu a bytd".

IX.

Tato smlouva nabyva uc€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se fidi obCanskym zakonikem.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy se stane neplatné ¢i neucinné, zustavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platna a u€inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné ¢i neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u€innym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho.

V souvislosti se zakonem ¢&. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udaji a o zméné
nekterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasi najemce s vedenim
osobnich Gdaji v evidenci Mésta Sternberka a souhlasi s tim, aby osobni udaje byly
pfedmétem materiald pro organy obce za ucelem projednani vSech zavazku a
povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a uzivani bytu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit toliko pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi vSemi
ucastniky smlouvy.

Obé strany souhlasi s tim, Zze obsah smlouvy neni obchodnim tajemstvim a smluvni
strany mohou smlouvu zvefejnit v rozsahu a za podminek, jez vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich predpis(.

Smluvni strany prohladuji, Ze si text této smlouvy pozorné precetly, jejimu obsahu piné
porozumély a bez vyhrad s nim souhlasi, Ze smlouva byla sepsana podle jejich prave a
svobodné vule, ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek a na dukaz vaznosti a pravosti pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Dolozka platnosti pravniho jednani mésta dle ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist: Na strané pronajimatele rozhodla o
uzavieni této smlouvy Rada mésta Sternberka dne .................. usnesenim

podpis pronajimatele podpis najemce

Pfiloha €. 1 - vypocétovy list
Priloha €. 2 - drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou bytu

l.
Uvodni ustanoveni

Za drobné opravy bytu a jeho zafizeni a vnitfniho vybaveni, pokud jsou soucasti bytu a ve
vlastnictvi pronajimatele a které dle ustanoveni odst. 8.3. ¢&l. VIII. této smlouvy o ngjmu ma
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zajisStovat a realizovat najemce vlastnim finanénim nakladem se povaZuji opravy podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

Il.
Vécné vymezeni oprav

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahd a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamku, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadu, zasuvek, jistiCl, zvonkl, domacich telefonu, zasuvek rozvodl datovych
siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v
osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonl a lapacl tuku,

f)  opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a
studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetu,
umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchyrniskych sporaku, pecicich trub,
varica, infrazaficu, kuchyrskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva v€etné
uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt etaZzového topeni, opravy
radiator a rozvodl ustfedniho vytapéni v byté.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti pfedméti uvedenych
v odstavci 2.2.

.
Opravy podle vysSe nakladu

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v €l. Il.,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1.000 K&. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy je najemce taktéz povinen
zaplatit.

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou i naklady na udrzovani a Cisténi bytu
malovani v€etné opravy omitek, tapetovani a €idténi podlah v€etné podlahovych krytin,
obkladu stén, Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Dale jsou to naklady na pravidelné prohlidky, Cisténi a revize odsavacu par, digestofri,
ohfivacu vody, kuchyrnskych sporak, pedicich trub, vafi¢l, infrazafic¢l, kamen na plyn
a elektfinu, kotll etaZzového topeni na kapalna, plynna paliva a elektfinu.

Najemce je povinen provadét pravidelné prohlidky, Cisténi a revize odsavacu par,
digestori, ohfivacl vody, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu
etazového topeni minimalné jednou za dva roky, pokud pravni ptedpis nebo CSN
nestanovi jinak.

Vyména zafizovacich pfedmétu, vybavenosti bytu, méfici a regulacni techniky
v majetku pronajimatele se provadi po skon&eni zivotnosti (pfipadné béhem Zzivotnosti
— méfici a regulacni technika) zafizovaciho pfedmétu a vybavenosti bytu na zakladé
prokazatelné jeho nefunkcnosti. Nefunkénost pfedmétu Ci vybaveni najemce prokaze
pisemnym dokladem o jeho neopravitelnosti pfisluSnou odbornou firmou. Strany se
mohou dohodnout, Ze vyménu zafizovaciho pfedmétu &i vybaveni vyjma méfici a
regulacni techniky mize provést najemce vlastnim finanénim nakladem na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Vyménu ¢i precejchovani méfici a regulacni techniky bude provadét pronajimatel
v terminech stanovenych pravnimi pfedpisy ¢i technickymi normami. Najemce je
povinen za timto uCelem vcéetné pravidelnych odecti této techniky zpfistupnit
pronajimateli byt v terminu stanoveném pronajimatelem. V pfipadé, ze tak neucini ani
v nahradnim dohodnutém terminu, odpovida tak najemce v celé vysi za Skody, které
timto pronajimateli a ostatnim najemcam byt v domé mohou vzniknout.

Délka zivotnosti a ro¢ni opotfebeni zakladnich zafizovacich pfedmétu je uvedena
v nasledujici tabulce:

Zafizovaci pfedmét Roéni % | Zivotnost
opotfebeni | v rocich
sporak, vafic¢ 20 5
kuchynska linka 5 20
vestavéna skfin 5 20
ohfivac vody 20 5
méfFici a regulacni zafizeni - Zivotnost 4,6,8
v rocich dle povinnosti pfecejchovani
pro tepelnou energii a vodu

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit Zivotnost zafizovaciho predmétu d&i
vybavenosti bytu v€etné méfici a regulacni techniky dle stanoveni zivotnosti vyrobci téchto
pfedmétd a vybavenosti v pfipadé, ze tato zZivotnost bude kratSi nez Zivotnost uvedena
v tabulce.

Ve Sternberkudne ......................

podpis pronajimatele podpis najemce

Vz 10-06-01
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Priloha €. 5

Mésto Sternberk
Odbor spravy majetku mésta
Horni namésti 16
785 01 Sternberk

ZADOST O PRIDELENI BYTU, BYTOVE JEDNOTKY

Spisovy zNakK: ........eeeeeviiiiiiiiiiieeeeeeeee e,
ZNnacka SPiSU: ...coeeeveieeeieieeeeee e,
Cislo ZAdOSti: .....ooveeeeeeeeeeeeeeeeen,
Byt pfidélen: .......ccoeeeviiiiie
Z4d0oSt ZrUSeNa: .....o.ovvvveeeeeeeeeen,

Zadatel(é):

Jméno a pfijmeni:

Domu

Do bytu se nastéhuje pocet osob:

Zavazneé prohlaseni: Zavazné prohladuji, prohlaSujeme, Ze nemam, nemame podanou
zadost o byt u jiného vlastnika, spravce bytu.

Upozornéni:

Zadatel je povinen ohlasit kazdou zménu uvedenych udaju v zadosti. Nepravdivé nebo
zatajované udaje jsou podkladem pro vyfazeni Zadosti ze seznamu Zadatell o byt, bytovou
jednotku.
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Zavazné prohlaseni:

Zavazné prohlasuiji, ze uvedené Udaje v zadosti jsou pravdivé a potvrzuji je vlastnoruénim
podpisem.

Souhlas s vedenim osobnich udaju

Souhlasim, aby vySe uvedené udaje byly zvefejhovany v souladu s pfislusnymi pfedpisy pfi
jednanich Mésta Sternberka tykajicich se prijeti zadosti o byt, vedeni Zadosti v evidenci
Mésta Sternberka, pfid&leni bytu, uzavieni najemni smlouvy a projednavani zéleZitosti
s najmem bytu spojenych vorganech Mésta Sternberka po dobu vedeni Zadosti a
navazujicich smluvnich vztaha.

Ve Sternberkudne ................

Zadatel ...

Zadatel ...
Jméno a pfijmeni podpis

Provéreni zadosti:

Datum, Cislo dokladu | Podpis Zadatele, Datum, ¢islo dokladu E’odpis Zadatele,

o zaplaceni poplatku | zadateld o zaplaceni poplatku | Zadatell

| ZAZNAM O NABIDCE BYTU: Je soudasti spisu vedeni Zadosti.

F 10-06-01
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Priloha €. 6

Mésto Sternberk

Odbor spravy majetku mésta

Horni névlméstl' 16
785 01 Sternberk

Poplatek uhrazen dne:

ZADOST O SCHVALENI VYMENY BYTU, BYTOVYCH

JEDNOTEK

Doslo dne:

Zadatelé o schvaleni
vymény byt

jméno a pfijmeni

datum narozeni:

jméno a pfijmeni

datum narozeni :

misto misto

Adresa nynéjSich byt ul. ul.
(o3 o FRSUU (ol 0}, (U I CP. i Cobytu
velikostbytu ... velikostbytu ...,
vySe NAemného .......ovviiiiiiiiiiiie vySe NAjemného........oviiiiiiiiiiiiieies
Jméno pfibuz. pomér rok nar Jméno pfibuz. pomér rok nar

¢len domacnosti
Zadatell

Odvodnéni vymény

bytd

Adresa budoucich

byt

Zavazné prohlaseni:

Zavazné prohlasuiji, ze uvedené udaje v Zadosti jsou pravdive a potvrzuiji je vlastnoruénim podpisem.

Pocet pfiloh
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Podpisy Zadatel(

Souhlas s vedenim osobnich udaja

Souhlasim, aby vySe uvedené udaje byly zvefejhovany v souladu s pfislusnymi pfedpisy pfi
jednanich Mésta Sternberka tykajicich se smény bytt, bytovych jednotek, uzavieni najemni
smlouvy a projednavani zalezitosti s najmem bytu spojenych v organech Mésta Sternberka
po dobu vedeni zadosti a navazujicich smluvnich vztah(.

Ve Sternberkudne ................

zadatel ...

zadatel ...

Elen domAacNOSti ..o,

Clen domaAcCNOSt ..o,

Elen domAacCNOSt ...ovvii

CleN dOMACNOSH v
Jméno a pfijmeni podpis
F 10-06-02
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Priloha €. 7

Mésto Sternberk
Odbor spravy majetku mésta
Horni namésti 16
785 01 Sternberk

ZADOST O PRECHOD NAJMU BYTU, BYTOVE JEDNOTKY

ZADOST O ROZSIRENI JMENA NAJEMCE BYTU, BYTOVE
JEDNOTKY

SPISOVY ZNaK: ......ccuvviiiiieeeiiee
ZNnacka SPISU: ...uuceeeeeeeeieeiiiiiee e
Cislo ZAdOSti: ...cvoveereeieceeeeieeeeeen,
Byt pfidélen: ...
Z4dOSt ZIUSENA: ....coeveereereeereere,

Zadatel(é):

Jméno a pfijmeni: Datum narozeni:

Dosavadni najemce bytu €. ................. VAOME ...
B [ T=T o o = T o 0 =T o ¥

By Al S ..ot
Umrtis o Opustil spole€nou domacnost .............c.cvviiiiieni,
Pfiloha: amrtni list Prilohy: kopie rozsudku soudu o rozvodu,

kopie dohody manzell o uzivani bytu po rozvodu

Najem bytu, bytové jednotky pfejde na:
B8 [ =T g o = T o o0 1 =T o ¥
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DalSi osoby zijici v byté:
Jméno, pfijmeni, bydlisté: Vztah: Datum narozeni:

v rv

Rozsireni najemce:

Najemce bYtu €. ...o.vueeeeeee. VAOMIE e e
N L0 0 1=T 0T T T o] o 110 1= |
0|53 =
Zada o rozsifeni jména najemce o

N L0 0 7= T 0T T T o] o 110 1= |
0|3 =
I F= (0 [ T g F= T e 4= o

[ 274

Pfiloha: Souhlas s ufedné ovéfenym podpisem stavajiciho najemce bytu, bytové jednotky

Zavazné prohlaseni:

Zavazné prohlasuji, Ze uvedené udaje v zadosti jsou pravdivé a potvrzuji je vlastnoruénim
podpisem.
Ve Sternberku ..o

Souhlas s vedenim osobnich udaju
Souhlasim, aby vySe uvedene udaje byly zvefejiiovany v souladu s prislusSnymi pfedpisy pfi
jednanich Mésta Sternberka tykajicich se pfechodu — rozSifeni bytu, bytové jednotky,

uzavieni nagjemni smlouvy a projedndavani zalezitosti s najmem bytu spojenych v organech
Mésta Sternberka po dobu vedeni zadosti a navazujicich smluvnich vztah(.

ZAAAE .....iii e
D0oSavadni NAJEIMCE ... e

ROZSIFENY NAJEMCE ... e

Ve Sternberkudne ................

F 10-06-03




