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A. Zdkladni ddaje

A1. ldentifikacni adaje

Nazev akce

Stupen

Misto
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Spoluprace
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zprazakova@zdenektomek.cz
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Ing. Jiri Sotolar - doprava
Ing. Lucie Weissova - sadovnicke Upravy



A.2. Divody porfizeni uzemni studie

Pofizeni Uzemni studie vyplyva jednak z platného Uzemniho planu Sternberk, ktery nabyl
Gcinnosti dne 05.02.2014, tak z poZadavku jednotlivych vlastniki pozemkul v dotéeném
uzemi. Jedna se o jednu ze tfi velkych rozvojovych lokalit navrhovanych Gzemnim
planem pro rodinne bydleni. Jmenovité se jedna o plochu Z18 a Z19 a s nimi souvisejici
plochy 224, 225, 727, 728, P14, P15 a P19.

Lokalitu (zastavitelne plochy Z18 a Z19) nelze v soucasne dobe uvolnit pro navrhovany
ucel bydleni, a to predeviim z davodu absence navrhu minimalné zakladni kostry
verejného prostranstvi, od které se bude odvijet navazujici struktura zastavby. Ucelem
této Uzemni studie je provérit verejna prostranstvi ve vsech vazbach vietné staveb,
terénnich Gprav, zelené ci vodnich ploch, které je formuji.

Uzemni studie bude slouzit jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani o zménach

v Gzemi. Porfizeni Gzemni studie upravuje ustanoveni § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb,.
0 Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

A.3. Podklady - zhodnoceni drive zpracovanych dokumentaci
Zhotoviteli byla poskytnuta cela rada podkladi. Uzemi je podrobné zdokumentované.

Seznam predanych podkladu a jejich vyhodnoceni:

ndzev zpracovatel | datumj

Uzemni plan mésta Sternberk | HaskﬂningDHv Czech Republic, | ;1.al::-:..|rl_|

1 | spol. s r.o. : ElEinnustil

B I 5.2.2[}1?;

' 2 | Katastralni mapa mésta| digitalni verze.
| ||Sternberk

| ‘Geotechnicky znalecky posudek | Ing. Vladimir Horak - znalec | leden 2009

3  Sternberk, Vinny vrch - prizkum v oboru téZba, odvétvi geologie,
pozlstatku dulni €innosti spec. geotechnika



Geotechnicky znalecky posudek je vypracovan na podkladé wvysledkd prizkumu
Ing. A. Kropacka (Geo Tec - GS, a.s. Praha, z ledna 2009). Z néj vyplyva, Ze vystavba
rodinnych domu je v (zemi mozna. Plvodni téZzebni mira Juliana, ktera se nachazi nejblize
feseného Uzemi, se feSenych ploch Z18 ani Z19 nedotykd. Ze zavéru posudku plyne
doporuceni na dusledny geotechnicky dozor pfi vykopu zakladl (prebirka zakladové spary)
a provadét pruzkum pro planované objekty k ovéreni hloubky pevného podloZi. Misty se
mohou vyskytnout skalni horniny, zasypané jamy premisténé zeminy, atp.

\wnldﬂadlaﬁ e L 8
- adcis { ”_ :{# ; _‘:m ._, kL .IF'L_‘

zdroj: Geotechnicky znafckj pésudek, g. v Hurri-ﬁ; leden 2009

duben
2007

Schvdleno z hlediska uzemniho planovani dzemnim rozhodnutim ¢. 43/09 ze dne 5.8.2009

§ternberk, ul. Rymarovska ‘DS GEO projekt, Ing. Petr Dolezel
OkruZni kiizovatka na sil.lll/4451

Schvalena dokumentace tykajici se kruhového objezdu oznaéeného v platném UP jako plocha
P19.

Uzemni studie s navrzenym kruhovym objezdem pocita a respektuje jej. Vykresova cast
zohlediuje navrZenou okruZni kfiZovatku tak, jak je zpracovana; do vykresové casti byly
prevzaty prostorové naroky, dal$i rozpracovani studie nefesi.



| 5 fl.'lzemni studie dopravy v klidu DHV CR, spol. s r.o., | kvéten
I_mésta E;ernbe_-rka resitele: T. I{uEers%,_ J. Ivara | 2011

| Nt pf N e AP

Uzemni studie dopravy v klidu na celém Gzemi mésta. Ze zavéru a s¢itani studie vyplyva,
ze v lokalité nad Okrajovou ulici a Obora nebyl zaznamenan deficit parkovacich stani.

Vodovod Sternberk - lokalita Vodis Olomouc s.r.o. | srpen 2015
Vinny vrch Ing. Josef Vychodil |
Zasobovani rozvojovych ploch

pitnou vodou

Z poskytnuteé vypoctové zpravy:

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je na hranici vyuzitelné kapacity systému, jakykoli
stavebni rozvoj v fesenych lokalitach je podminén rozsahlymi investicemi do rekonstrukce
a zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho systéemu. Diléim Opravam zkapacitnéni site chybi
celkova vize, vzajemna provazanost a zaclenéni do dlouhodobé koncepce.

Zasobovani lokalit Z18 a Z19 je v UP navrzeno pomoci ATS (automatické tlakové stanice)
umisténé ve VDJ Jesenicka. Alternativnim feSenim mdlZe byt ATS umisténa u plochy
718 - pracovni nazev pro tuto CS je ATS Obora. Toto reseni se jevi jako vyhodnéjsi -
podrobnéji viz str. 6 studie Yodovod Sternberk - lokalita Vinny vrch, Zasobovani rozvojovych
ploch pitnou vodou.
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Olr. 5: Navrhovame profily novich fadi

zdroj: Vodovod Sternberk - lokalita Vinny vrch, VODIS Olomouc, 08/2015, strana 7



Fijen zaﬂ

Studie odkanalizovani rozvojovych ploch, véetné ploch Z18 a Z19. Poskytnuta studie pocita
s 11 RD v plose Z18 a 44 RD v plose Z19 (uzemni studie navrhuje pouze 11 a 26 rodinnych
domi). Pro feSenou lokalitu je navrhovana prevazné oddilna kanalizace.

V prostoru plochy Z18 je nutné respektovat omezeni, ktera jsou dana blizkosti ochranného
pasma vodniho zdroje Horni Hut' - vsakovani je zde proto znemoZnéno. Zemni prostredi je
navic pro podzemni vodu velmi malo propustné az témeér nepropustné, je nezbytné zbudovat
retencné - vsakovaci nadrze, a to pro obé plochy Z18 i Z19. UP vsak pocita pouze s retenci
pro plochu Z19.

7 ||5ternberk lokalita Vinny vrch 'VDDIS Dlnmouc;l::.,__ _w

| deanahznvam razvajum_.rch ploch | 'Ing. Antonin Bouchal

Zhotovitel studie Odkanalizovani rozvojovych ploch doporucuje pro nové navrzené poméry
redeni posoudit a opravit.

zdroj: Sternberk - lokalita Vinny vrch, ()dkamahmvam rozvﬂ;c:-vych ploch, zpracoval V{'JD.’S
Momouc s.ro., 102013, varianta |



Urbanisticka studie pofizena Pavel Grasse architektonicka Fijen 2004
8 Sternberk Vinny vrch - Tolstého - | kancelr, Ing. arch. Pavel Grasse |
Obora . .
i |

9 ' Uzemni studie Sternberk :!Pavel. Grasse arChitEktﬂﬁl'Ckéll prosinec|
_ Nad Smetanovou ulici I!kanceléF, Ing. arch. Pavel Grasse I 2011 .

Uzemni studie je v navrhu zohlednéna, je zfejma z vykresovych priloh. Zhotovitel
respektuje  dopravni  napojeni, cClenéni  zastavby  zobrazuje  zpracovani
Ing. arch. Grasseho.

B. Vyhodnoceni uzemi a ndvrh reseni

Rozsahlé Uzemi se nachazi na severu katastralniho Gzemi Sternberk pfi vyjezdu na Komarov
a obec Hlasnice. Jedna se o zastavitelné plochy s oznacenim Z18 a Z19.

Plocha Z18 ma rozlohu 1,354 ha a plocha Z19 5,234 ha. Obé zastavitelne plochy maji
uzemnim planem stanovené funkéni vyuziti ,Bl - plochy bydleni v rodinnych domech -
méstské a priméstské"”,

Podminky pro vyuziti ploch jsou stanoveny Gzemnim planem nasledovné:

Hlavni vyuziti
— bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti

~ obcanské vybaveni vefejné, mala komeréni zafizeni a zafizeni pro télovychovu a sport
slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvateld dané plochy

— détska hristé

— venkovni otevrena zarizeni télovychovy a sportu do 1000 m2

—~ Fadove (skupinové) garaze vyhradné pro uspokojeni kapacity dopravy v klidu obyvatel
a uzivateld dané plochy

— zafizeni pridruzené drobné nerusici vyroby

— zarizeni pro reklamu

-~ nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

- plochy verejnych prostranstvi

— ochranna a izolacni zelen

— soukroma a vyhrazena zelen, zahrady

Nepripustné vyuZiti
— hromadné garaze (parkovaci domy) a podzemni hromadné garaZze jako samostatné
stavby
~ veskeré vyuZiti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popripadé podminéné
pripustnym vyuzitim
- viechny Cinnosti, zarizeni a stavby, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostredi
piekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pripustnou miru



Podminene pripustné vyuZiti
— plochy Z18, Z19 - stavby se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku
v chranéném venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle
platnych pravnich predpist pouze za podminky:
~ prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku v chranéném
venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych
pravnich predpisi
~ v pfipadé nesplnéni stanovenych hygienickych Llimitd hladin hluku budou
realizovana potrebna protihlukova opatreni

Podminky prostorového uspordadani
— pFipustné jsou pouze takové stavby a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s funkci bydleni a slouzi zejmeéna
obyvatelim v této vymezené plose
— respektovani soucasné prostorove kompozice sidla (meritko a kontext okolni zastavby
v dané lokalité)
— vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 2NP + podkrovi

B.1. Charakteristika uzemi

B.1.A Charakteristika feSeného Gizemi a pristup do Gzemi ze stavajicich zastavénych
ploch mésta

Jedna se o zastavitelné Uzemi, navazujici na stabilizovanou zdstavbu mezujici ulicemi
Jesenlcka., Okrajova, Rymarovska a Obora. Uzemi je vyrazné svazité jihozapadnim smérem,
cozZ zajistuje dobre oslunéni ploch uréenych pro bydleni.

Stavajici zastavba je ruznoroda, charakteristicka svymi vnéjsimi rysy. Jedna se o samostatné
rodinné domy (severné lemujici ulici Okrajova a vychodné lemujici ulici Jesenicka), velmi
zhusténou zastavbu radovych domu s dovnitr orientovanymi dvory (mezi ulicemi Rymarovska,
Tkalcovska a Vétrna), ulice Obora je lemovana pozemky, které nejsou v dobé zpracovani
studie zastavene. Pro oblast nad Smetanovou ulici (Nad lomem a Hlasnicko) je zpracovana
uzemni studie, ktera predklada husté zastavéné, prisné regulované uzemi s charakterem
sidlisté.

Uzemni studie si klade za cil koncepéné navazat na stavajici charakteristickou zastavbu,
zaroven je ale vzhledem k poloze feSeného uzemi vuci méstu a bezprostredné prilehlym
lokalitam zjevna exkluzivita pozemku. V souvislostech s lokalitou Nad Smetanovou a Tolsteho
je nutné vyresit nevyhovujici dopravni provazanost.

Zakladni Uvaha vyplyva z repetetivniho pristupu severné od ulice Okrajové tak, aby rytmus
zastavby v uzemi byl plynuly

V severni ¢asti feseného Gzemi (Z25 a Z27 - dnes uréeno uzemnim planem pro plochy
verejného prostranstvi uréené pro realizaci komunikace) se nabizi vymezit Gzemni rezervu
pro obdobné napojeni na zastavéné uzemi mésta v dobé, kdy bude nyni resené Uzemi nad
ulici Okrajovou a Obora kapacitné vyCerpano.

Z podkladu majetkopravni mapy je zfejme, ze soukromé nezastavéné pozemky C.p. 4042/1
(zahrada) a ¢.p. 6055/11 (orna puda) mohou poslouzit jako pratah do reseného uzemi.
Jejich poloha navic umozni zklidnéni dopravniho provozu. Zhotovitel si je védom rizika
prujezdnosti, zejména ve vazbé na statickou dopravu plynouci z nedostatku parkovacich



mist v ulicich Tkalcovska a Vétrna. V pfipadé nutnosti bude tento prostup uréen pouze pro
pesi.

B.1.B. Charakteristika navrhovaného reseni

Uzemi mé vyhodnou orientaci. Na zapad a jih se otviraji dalkové pohledy do krajiny, vychod
ma na horizontu hradbu stavajici zelené a stabilizované zastavby méstského a priméstského
charakteru. Smyslem Gzemni studie je navrhnout zakladni strukturu v uzemi.

Navrhované feSeni reflektuje charakter stavajici zastavby v bezprostredni blizkosti reSeného
uzemi. Z jizni strany je rfeSené Uzemi lemovano zhusténou zastavbou mezi ulicemi
Tkalcovska a Vétrna, mezujicim prvkem je pak rada samostatné stojicich rodinnych domu.
Tyto domy jsou dnesni faktickou hranici Uzemi, pro zachovani kontinuity se v navrhu tyto
rodinné domy opakuji, a to jak svym objemem, tak i velikosti pozemku. Vytvari se identicka
ulice. Severovychodnim smérem je navrZena blokova zastavba s vnitfnim dvorem, svou
dimenzi odkazujici k zhusténé zastavbé ulic Tkalcovska a Vétrna. Zaroven je tento blok
zastavby moznym iniciaénim bodem pro Gzemi - v pfipadé smény pozemku mésta se
soukromymi vlastniky a bez nakladnych napojeni na technickou infrastrukturu je moznée zacit
uzemi realizovat.

Na fadu rodinnych domu a blokovou zastavbu jsou navazany plochy verejnych prostranstvi.
Jejich usporadani primo navazuje na pozadavek UP na objekt likvidace destovych vod, ktery
prileha ke kruhovemu objezdu P19. Patefni komunikaci tvori spojnice mezi okruznimi
krizovatkami P19 a P15. Tato komunikace je navrzena tak, aby byla v co nejvétsi mire
lemovana zeleni. Vnitfni ¢ast lokality tvofi uzemni rezerva, ktera vyhledové poslouzi pro
realizaci verfejné prospésné zastavby. Zhotovitel uvaZuje napf. s domem pro seniory,
sluzbami, materskou skolkou, skolou, apod. Napln vyplyne z aktualnich potfeb meésta, které
se neustale proménuji a v soucasné dobé, vzhledem k nezastavénosti lokality, nema navrh
cehokoli konkrétniho realny zaklad.

Severni pas reseného Gzemi vcetné plochy Z18 je urCen pro zastavéni rodinnymi domy.
Pozemky jsou uvaZovany o rozmérech cca 700 - 1000 m?, navrZena zastavba ma jednotny
raz. Opticky jsou spojeny shodné orientovanymi hlavnimi pricelimi domi, které musi byt
osazeno na stavebni caru, predzahradkami, jednotnou vyskou oploceni, které tvori caru
ulicni.

Vystavbu rodinnych domu provazi i stavby ,doplikoveé®, jako jsou garaze, pristfesky pro
odstaveni vozidel, zahradni domky, nebo napf. predsazené vstupy do objektl. Tyto nejsou ve
vykresoveé casti zobrazeny zamérné. Predpoklada se dodrzeni pravidel plynoucich z vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. (Vyhlaska o obecnych pozZadavcich na vyuzivani Uzemi) a s osazenim hlavni
hmoty objektu na stavebni caru. Stavby ,doplikové” musi byt umistény na pozemku za
stavebni ¢aru, mohou byt s hlavnim objemem domu prfimo/funkéné propojeny. Pozice vjezdu
neni zavazna, graficka priloha zobrazuje doporucené umisteni.

Hlavnim cilem studie je navrhnout zakladni clenéni Gzemi na plochy pro bydleni a verejna
prostranstvi, urcit systém komunikaci a ploch zelené. Zpracovatel predpoklada, ze dilci
plochy budou dale feseny aZ na zakladé skuteéné poptavky po pozemcich, cilem studie neni
navrhnout jediné spravné reseni, ale naopak provérit moznosti, které (zemi nabizi.

Pro celé resené uzemi je zadouci, aby v diléich plochach byla zastavba rizena tak, aby bylo
dosazeno alespon obdobné vyskové hladiny domdi, orientace hlavnich objektl, obdobné
reseni tvaroslovi stfech, podobného razu oploceni, atd.



Regulacni prvky:

V feSeném (zemi jsou vymezena vefejna prostranstvi. Jedna se o komunikace a parkovaci
stani, plochy zelené, plochy uréené obfanské vybavenosti. Plocha verejnych prostranstvi,
uréenych Uzemni studii pro obCanskou vybavenost, je vymezena svym rozsahem ve dvou
variantach (alternativa 1 a alternativa 2). Uliéni i stavebni €ara jsou navrZeny jako zavazné.

Rodinné a radoveé domy jsou regulovany takto:

— poloha jednotlivych domi (rodinnych i fadovych) na pozemku je dana stavebni carou,
na kterou musi byt umisténo hlavni priceli stavby (neplati pro 3 rodinné domy
v ubihajicim severnim cipu feSeného Gzemi pfi vyjezdu z mésta)

~ rodinné domy budou mit maximalné dvé obytna podlazi, mohou byt podsklepeny

- fadové domy - zhuSténa zastavba (iniciacni bod -) budou mit maximalné tri obytna
podlazi, mohou byt podsklepeny

—~ veskeré doplikové stavby musi byt jednopodlaini s plochou, pripadné pultovou
stfechou, jejich poloha musi byt v souladu s Vyhlaskou €. 501/2006 Sb., tyto stavby
musi byt odsunuty za stavebni caru smérem do pozemku

— oploceni musi mit maximalni vysku 1,5m, doporucena je zdéna konstrukce
s pruhlednou vyplni, v kazdé radé domu musi mit oploceni shodnou vysku

-~ maximalni zastavéna plocha stavebni parcely je 35%

Stavebni &ara je linie, na kterou je pfedepsano umistit hlavni praceli stavby. Stavby
rodinnych domi nesmi svym pudorysem tuto linii smérem do predzahradek presahovat.
Stavebni cara je definovana jako:

— kompaktni (uzaviena) linie s mozZnosti fadové vystavby na jeji hrané (zhusténa
blokova zastavba s vnitfnim dvorem pfi severovychodni hranici feSeného Gzemi - tzv.
Iniciacni bod),

- jednolita (oteviena) linie s moznosti solitérni vystavby na jeji hrane, tj. s odstupy
mezi jednotlivymi domy (ostatni vymezené plochy samostatné stojicich rodinnych
dom)

Pro plochu vefejného prostranstvi, ktera je uréena pro obcanskou vybavenost, neni stavebni
¢ara definovana. Plocha je vymezena carou uliéni.

Uliéni €ara je linie definujici Uzemi vzhledem k vefejnému prostranstvi (u rodinnych domu
je shodna s hranici oploceni)

zdroj: Pavel Hnilicka: Sidelni kase, Host - vvdavatelstvi, s.r.o., 2012, druhé doplnéné vyddni,
strana 134



Vybudovani jednotné vyhliZejici ctvrti povazuje zhotovitel za pozitivni vysledek s ohledem
na pokorny pristup k Gzemnimu planovani. Za kvalitni priklad méstského bydleni povaiuje
zhotovitel napf. Lomenou ulici na praZské Ofechovce. Cilem navrhu jsou dostatecné Siroke
komunikace, pohodlné chodniky, jednotna linie plotl a dostatek zelené.

B.2. Doprava

B.2.A. Pozadavky plynouci z dzemniho planu a jejich vyhodnoceni

Zasadnim parametrem pro navrzené reseni je koncepce dopravniho napojeni na stavajici
komunikacni sit. Z Gzemniho planu vyplyvaji tyto pozadavky:

P14 - plocha dopravni infrastruktury vymezena pro ucel realizace okruzni krizovatky na
krizeni ul. Jesenicka (silnice 11/445) a navrhované komunikace po severni hrané
zastavitelné plochy pro bydleni Z19 (plocha Z27).

Zhotovitel uzemni studie navrhuje plochu Z27 stanovit jako uzemni rezervu pro budouci
napojeni zdstavby.

P15 - plocha dopravni infrastruktury vymezena za U¢elem realizace okruzni kfizovatky
na krizeni ulice Jesenicka (silnice 11/445) a navrhované komunikace po severni hrané
zastavby v ulici Smetanova, v souladu s Uzemni studii ,,Nad Smetanovou ulici®.

Zhotovitel dzemni studie ndplri tohoto zdvazku povaZuje za zdsadni pro navrhované Feseni.
Umisténi okruZni kfiZovatky je v souladu s pfedloienou Uzemni studii. OkruZni kfiZovatka
P15 uzavird paterni komunikaci, kterd protind plochu Z19.

P19 - plocha dopravni infrastruktury vymezena za (celem realizace okruzni kfiZovatky na



kfizeni ulic Rymarovska a ul. Obora, v souladu s vydanym GUzemnim rozhodnutim.

Zhotovitel Uzemni studie okruZni kfiZovatku P19 do ndvrhu zohlednil. OkruZni kfiZovatka
uzavird pdterni komunikaci, kterd protind plochu Z19. Provozni feseni musi zohlednit i
prechody pro pési, aby byla zajisténa plynulost pohybu nejen vozidel, ale i osob.

224 - plocha ochranné zelené podél navrhované propojujici komunikace (Z25) k izolaci
prilehlé plochy pro bydleni Z18, v Useku mezi ulicemi Obora a Rymarovska., a redukci
negativnich dopadl dopravniho provozu na této komunikaci.

Zhotovitel studie navrhuje wyuZiti plochy prehodnotit a wyuZit ve prospéch zdstavby
rodinnych domu, které uzemni studie navrhuje.

225 - plocha vefejného prostranstvi je vymezena za Ucelem realizace komunikace, ktera
propoji lokalitu Obora s ulici Rymarovska, zlepsi prostupnost Uzemi a prenese cast dopravni
zatéze z ulic Obora a Tolstého, kde lze v souvislosti s vymezenim dalSich rozvojovych ploch
pro bydleni v lokalité Obora ocekavat zvyseni dopravni intenzity a s nim spojené negativni
dopady na obytné prostredi v této rezidencni Casti mésta.

Zhotovitel tzemni studie navrhuje plochu Z25 stanovit jako Gzemni rezervu pro budouci
napojeni zastavby obdobné jake ji predkldda tato uzemni studie pfi jiZni hranici feSeného
uzemi.

226 - plocha ochranné a izolaéni zelené je vymezena podél navrhované propojujici
komunikace (Z27) k izolaci pfilehlé plochy bydleni Z19, v Gseku mezi ulicemi Jesenicka
a Rymarovska, a redukci negativnich dopadu z dopravniho provozu na této komunikaci.

Zhotovitel studie navrhuje vyuZiti plochy prehodnotit a wyuZit ve prospéch zdstavby
rodinnych domd, které Gzemni studie navrhuje.

227 - plocha vefejného prostranstvi je vymezena za Ucelem realizace komunikace, ktera
propoji ulici Jesenickou s Rymarovskou, zlepsi prostupnost Uzemi a prenese cast dopravni
zatéze z ulic Okrajova, Rymarovska a Jesenicka, kde lze v souvislosti s vymezenim dalSich
rozvojovych ploch pro bydleni v lokalité Obora a nad Smetanovou ulici ocekavat zvyseni
dopravni intenzity a s nim spojené negativni dopady na obytné prostfedi v této rezidencni
Casti mésta.

Zhotovitel Uzemni studie navrhuje plochu Z27 stanovit jako Uzemni rezervu pro budouci
napojeni zdstavby obdobné jako ji pfedklddd tato uzemni studie pfi jiZni hranici FeSeného
uzemi.

Z28 - plocha dopravni infrastruktury je urena pro umisténi pozemnich (fadovych) garazi,
které budou resit soucasny deficit parkovacich stani v severni casti mésta, zejmena podel
ulic Tolstého a Rymarovska. Plocha pro pozemni (fadové) garaze je vymezena na severnim
okraji stabilizované zastavby, v navaznosti na hranici zastavéneho Gzemi.

Zhotovitel navrhuje misto pozemnich komunikaci uvaZovat s parkovacimi plochami.
Stavebni objekty eardZi vyZaduji napojeni na sité technické infrastruktury. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze uvaZované pozemni gardZe maji slouZit zejména obyvatelim ulic Tkalcovskd
a Vétrnd, kde je potfeba parkovacich stdni nejvice Zddouci, a skutecnosti, Ze jejich
wuZitelnost pro mistni je spornd vzhledem ke vzddlenosti, navrhuje zhotovitel uvaZovat se
sbérnym parkovistém, které by potfebu odstavit vozidlo Fesilo dle aktudlnich potreb.



B.2.B. Navrh dopravniho reseni

Plocha Z19 je napojena okruZni kfiZovatkou P15 na silnici 11/445, ul. Jesenicka, z jihu jsou
plochy Z19 a Z18 napojeny okruzni kfizovatkou P19 na silnici 111/4451, ul. Rymarovska.
Komunikace v feseném (zemi jsou dale koncipovany takto:

Uzemni studie navrhuje vyuZit soukromé pozemky ¢.p.4042/1 (zahrada) a €.p. 6055/11 (orna
puda) jako prostup do feSeného Uzemi. Zhotovitel navrhuje tento prostup realizovat pro
p&si i pro motorova vozidla. Pokud by ulice pak byla nelinosné zatizena parkovanim osobnich
vozidel z ulic Tkalcovska a Vétrna, kde je parkovani kritické, navrhuje zhotovitel tento
prostup urit jen pro pési. Vyhoda zakazu motorovych vozidel by byla v omezeni provozu
v bezprostiedni blizkosti vefejnych prostranstvi, respektive uUzemnich rezerv pro né
urcenych.

Severnim smérem je navrzeno prodlouzeni, které spolu s paralelni komunikaci rozdeli
severni pas plochy Z19 na tretiny.

Dopravni obsluznost v éasti rodinnych domi je navrZena komunikaci vzdy o dvou jizdnich
pruzich, které jsou oboustranné lemovany chodniky. Na chodnik pro pési navazuji
predzahradky domu, které zajisti izolaéni zelen, stejné jako parkovaci stani pro jednotlivé
stavebni objekty. Kaida slepa ulice je opatfena obratistém ve tvaru ,T*. Vyhledové je
mozné obratisté vzajemné propojit a pripadné provoz usmérnit. Zaroven je mozne
v budoucnu tyto komunikace smysluplné prodlouzit.

ilustracni foto: typickd ulice mésiského a priméstského bydleni, zdroj: Google maps

Jihozapadni cast Z18 je reSena obdobné jako severni cast uzemi, je doplnéna o navrzené
parkovisté o kapacité cca 38 stani (nahrazuje izemnim planem uvaZované pozemni garaze,
které z hlediska vyuZitelnosti postradaji opodstatnéni)

Podél komunikaci 11/445, ul. Jesenicka a 111/4451, ul. Rymafovska je dopravni obsluznost
rodinnych dom( navrzena jednosmérnou komunikaci, kterd je s uvedenymi silnicemi
Il. a lll. tfidy v soubéhu (plati pro alternativu 1). Variantné (alternativa 2) jsou tyto rodinné
domy napojeny na komunikace Il. a lll. tfidy pfimo.



ilustracni foto: typicka ulice mésiského a pfiméstského bydleni, zdroj: Google maps

Uzemi, které je urceno predeviim pro plochy bydleni, bude muset reagovat na pozadavky na
bezpecnost provozu a omezeni rychlosti motorovych vozidel. Zhotovitel navrhuje oznacit
Uzemi znackami IP26a a IP26b. ,Obytna zona“ nadradi chodce motoristum. Vzhledem
k exkluzivité pozemku lze ocekavat zvySeny pocet chodcl a déti na ulicich a toto dopravni
omezeni poklada zhotovitel za Gcelné.

Navrzené komunikace a jejich vymeéry (plati k navrhu v alt. 1):

|druh komunikace popis vymeéra

|komunikace pro motorova vozidla ulice mezi rodinnymi domy, paterni ~ 10350 m?
komunikace spojujici okruzni
'kFizovatky

S S—

‘chodniky lemujici silnice mezi RD, |~ 3870 m*

!pluchy pro pési podel vei’ejnirch|
 prostranstvi |

vijezdy na soukromé pozemky 'snizené viezdy ke garazim rodinnych ~ 210 m?

‘domu, strukturou nebo barevné

‘odlisené plochy vymezuijici prostor

vjezdu

chodniky, trasy pro pési

Detailni zpracovani by mélo byt predmétem dalich stupid projektové dokumentace;
zhotovitel predpoklada dalsi rfeseni v dil¢ich fazich, které budou vychazet z aktualnich
potfeb v Gzemi.

B.2.C. Bilance statické dopravy

Pro kazdy jeden navrzeny rodinny dum:

‘vlastni pozemek RD 1 parkovaci stani
predzahradka RD 1 odstavne stani

Blokova zastavba v plose Z19 pfiléhajici k silnici 11/445, ul. Jesenicka, ma navrZena
parkovaci stani jako Sikma, v soubéhu s uvedenou komunikaci. Kapacita navrzeného
parkovisté je v této fazi navrhu 26 parkovacich mist. Zhotovitel uvazuje s kombinaci
parkovacich stani se stromy v ,,ostrivcich® s podsadou. Bude tak vytvofena kompaktni alej,



ktera bude celé (zemi lemovat a vymezovat. Ostriuvky mohou byt feSeny jako zvysene oproti
komunikaci a chodniku, coz zajisti vétsi bezpecnost uZivatell vuéi pfilehlé silnici Il. tfidy.
Stromy vysazené v pravidelném rozponu vytvori dojem aleje, typické pro mistni komunikace
vedouci z mésta.

B.2.D. Méstska hromadna doprava, integrovany dopravni systém

Mistni hromadna doprava je zajistovana v ramci Integrovaného dopravniho systemu
Olomouckého kraje (spol. ARRIVA Morava a.s.). NejbliZsi zastavka je vuci plocham Z18 a Z19
vzdalena v dochazkové vzdalenosti na spojnici ulic Vétrna a Okrajova.

zdroj: Google Maps, 03/2017

B.3. Technicka infrastruktura - v souladu s platnym UP

Zasobovani zemnim plynem

Plochy zmén v lokalitdch Obora a Vinny Vrch (m.j. Z18) budou zasobovany zemnim plynem
prostiednictvim novych, v Gzemnim planu navrhovanych fadd, napojenych ze stavajici NTL
plynovodni sité.

Zastavitelné plochy Z19 budou napojeny na zemni plyn ze stavajici plynovodni sité, ktera
lezi v dosahu.

Zasobovani teplem

Uzemni plan predpoklada stabilizaci stavajiciho systému centralniho zasobovani teplem.
Napojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby je vymezeno ve vykresové casti platného
uzemniho planu.

Zasobovani elektrickou energii
Uzemni plan respektuje stavajici rozvody VN a VVN v feSeném U(zemi vcetné jejich
ochrannych pasem.



Plocha Z19 bude zasobovana elektrickou energii prostfednictvim trafostanice TSN 2
napojené nadzemnim pfivodem ze stavajici trasy prochazejici severné od rozvojové plochy.

Zasobovani vodou

Z navrhované ATS v arealu vodojemu Jesenicka bude vedena druha vétev navrhovaného
vodovodniho fadu pro zasobovani ploch zamér( Z18 a Z19, z vétii Casti mimo dosah
stavajiciho tlakového pasma.

Kanalizace

Plochy zamér( Z18 a Z19 u Rymarovské ulice budou odkanalizovany oddilnou kanalizaci.
Destové vody z komunikaci v plochach Z18 a Z19 budou akumulovany v objektech likvidace
destiovych vod, z nichz bude destova kanalizace zausténa do systému povrchovych pfikopu
slouzicich k odvodnéni lokality Obora. Ostatni destové vody budou zasakovany v ramci
jednotlivych pozemku. Splaskové odpadni vody budou odvadény oddilnou splaskovou
kanalizaci zalsténou do stavajicich kanalizacnich stok nachazejicich se na v bezprostredni
blizkosti rozvojovych ploch.

Navrh konecného feseni musi byt fesen v souladu s CSN 73 6005 Prostorové usporadani

siti technického vybaveni. Vedeni jednotlivych siti by mélo byt koordinovano s cili této
uzemni studie - technicka infrastruktura bude fe$ena v ramci vefejnych prostranstvi.

B.4. Majetkopravni vztahy

Vlastnici pozemkl dotéenych Gzemni studii:

:Parcelni ViR SRR Vyméra/ | Druh Plocha dotcena
Cislo P m’ pozemku: | Uzemni studii: |
14042/1 Kracmarova Marta 443 zahrada 443 m’
Komenského 369/36, 785 01 prostup do
Sternberk Gzemi |
604771 Subova Véra, Vétrna 907/21, 41254 orna puda 21166 m’
795 01 Rymarov
' Zapletal FrantiSek, Nadrazni
1786/14, 785 01 Sternberk
Zapletal Rostislav, Voskovcova
727/2, Nove Sady, 779 00
Olomouc
6055/1 Sitko Tomas, Ticha 93/11, 779 00 59458 orna puda | 26072 m*
Samotisky

Smola David Mgr., Unicovska
2130/81, 785 01 Sternberk

6055/13  Handl Jifi, Za zahradami 380/8, 16266 orna puda | 10445 m*
785 01 Sternberk
Pospisilova Alice, Za Zahradami
2217/22, 785 01 Sternberk
Smejkal Jifi Ing., Radni¢ni
156/17, 785 01 Sternberk



6055417  Ceska-republika 10535 | Zména |
Statni-pozemkovy-tiad viastnickych
Husinecka-1024/11A;-130-00- | prav v prubéhu
Praha3 zpracovani
| uzemni studie -

viz nize

6055/17 | Ceska republika 4854, orna plda -
Statni pozemkovy urad
Husinecka 1024/11A, 130 00

. Praha 3 - _

16055/35 | Mésto Sternberk 551 orna puda 496 m’

Horni namésti 78/16, 785 01 |
__|Sternberk |

6055/36 | Ceska republika 511| orna pida 511 m?
Statni pozemkovy urad
Husinecka 1024/11A, 130 00
Praha 3 -

6055/37 | Mésto Sternberk 4619 ornapida | 4619 m’
I:iDrni nameésti 78/16, 785 01
Sternberk o

6055/18 Sitko Tomas, Ticha 93/11, 779 00 5446 orna puda . 3393 m?

'Samotisky |
'Smola David Mgr., Unicovska .

_ 12130/81, 785 01 Sternberk - .

6055/29 | Mésto Sternberk 4380 orna plda .

' Horni namésti 78/16, 785 01

. Sternberk

6055/30 | Mésto Sternberk 5016 orna pida 2194 m’

| Horni namésti 78/16, 785 01

| Sternberk

6055/32  |Mésto Sternberk 5227 orna plda 5227 m’
Horni nameésti 78/16, 785 01

_ Sternberk |

6055/33 | Mésto Sternberk 5602 orna puda 5602 m’,
Horni nameésti 78/16, 785 01 |
Sternberk |

6055/34  |Mésto Sternberk 3900 orna pida | 3900 m’

' Horni namésti 78/16, 785 01 i
Sternberk B _

6065/11 Kraémarova Marta Elﬂj orna puda 60 m*
Komenskeho 369/36, 785 01 prostup do
Sternberk uzemi,

Zhotovitel zpracoval majetkopravni mapu s vymezenim feSeného Uzemi. Na podkladé této

B aw W

mapy je zrejme, ze je nezbytné urcit iniciacni bod, od jehoZ realizace je moiné rozvoj
v Uzemi zacit.
Timto bodem by mohl byt blok zhuiténé fadové zastavby s vnitfnim dvorem pri ulici
Jesenicka. Toto Feseni nabizi jednak Usporné napojeni na sité technické infrastruktury, navic



v ramci majetkopravni mapy muze poskytnout prostor k investi¢ni €innosti. Sména pozemku
je moznosti, jak zacit v Gzemi pracovat ve prospéch verejnych prostranstvi.

B.5. Navrh zelené a verejnych prostranstvi
B.5.A. Zelen a verejna prostranstvi

NavrZena vefejna prostranstvi se nachazeji v urbanizovaném prostfedi méstského
charakteru. Smyslem vefejnych prostranstvi je zvysit kvalitu Zivota a snizit negativni dopady
stresujicich elementt obyvatel, jako je predeviim doprava a navazujici hluk.

Navrh predklada Siroké spektrum navrhované zelené ruzného charakteru. Méstska
a priméstska zelen spoluvytvari obraz Gzemi, ovliviuje mikroklimaticky rezim, rekreacni
hodnotu, obyvatelnost, hygienické podminky i estetickou Groven. Verejna prostranstvi, ktera
patfi mezi nezastavéné plochy ve mésté jsou plochy mésta, kde se mize a méla by se
objevit zelen. Druhovost prostor poskytnutych uzivatelim podporuje socialni schopnosti
obyvatel. Kvalitni prostor, ktery mohou lidé vyuZivat a kde se mohou setkavat, dava smysl
bydleni ve méstech.

prostor pro setkavani, zdroj: pinterest.com

Zhotovitel navrhuje pro verejna prostranstvi vymezit nékolik ploch:

V plose Z19, v bezprostredni blizkosti okruzni kriZovatky P19 je stanoven Uzemnim planem
prostor pro objekt likvidace destovych vod. Nabizi se proto objekt likvidace destovych vod
resit pomoci plastovych zasakovacich bloku. Tyto plastové bloky se umisti pod povrch
a vytvori dostateCny prostor, jakousi podzemni nadrz, pro akumulaci vody. Umoznuji pak
rychlé odvedeni destové vody z povrchu, ktera je poté v nadrzi z blok( akumulovana a bud’
se pomalu vsakuje, nebo fizené odvadi mimo méstské pozemky. Tyto systémy jsou vhodné
pro odvodnéni celych primyslovych ¢i obchodnich areald, parkovist, zatravnénych ploch
a dalSich méstskych pozemkd, kde je tfeba, aby voda nezustavala na povrchu nebo svym
divokym odtokem neplsobila $kody. Nespornou vyhodou téchto vostinovych bloku je moZnost
zatravnéni a ozelenéni, prostor nad nimi je mozné navrhnout jako prostor podobny parku.
Navrh uvazuje s vyuzitim vymezené plochy pro klidovou zonu s moznosti posezeni, s détskym
hfistém, které je umisténo zamérné co nejdal od okruzni krizovatky a herni loukou.
Navzdory trendu doby, kdy si lidé buduji vlastni hfisté na vlastnich pozemcich za vysokymi
ploty, je zhotovitel presvédcen o pozitivnich aspektech stykani se v kvalitnich, verejnosti
pfistupnych prostorach. Pro viechny obyvatele ctvrti, komunity, je vzajemna socializace
dilezita. Budou-li se lidé z jedné casti mésta potkavat, budou se citit v prostredi
bezpecnéji.

V severozapadnim cipu plochy Z18 bude dle pfedanych podkladi nutné fesit samostatny
objekt likvidace destovych vod. Shodné s konceptem reseni verejného prostranstvi plochy
Z19 uvazuje zhotovitel s ozelenénim potrebné plochy. Tim bude mit i tato cast, svoje vlastni
verejné prostranstvi urCeneé k rekreaci obyvatel.



Zeler obecné by méla byt feSena v (zké vazbé nejen na navrhované dopravni reseni, ale
i navrhovanou zastavbu. Studie vymezuje nékolik kategorii zelené. Podrobnéjsi navrh, vybér
stroml a rostlin by mél byt pfedmétem dalsiho stupné projektové pfipravy, optimalné ve
vazbé na kazdou dilci ¢ast zemi v ramci etapizace.

Kategorizace navrzené zelené (plati k ndvrhu v alt.1):

kategorie popis poznamka vymeéra
liniova zelen doprovodna udrzovana opticka bariéra podél \cca 3100 m?
udrzovana zelen podél liniovych komunikaci 11/445, ul.
staveb, prevainé ' Jesenicka a 111/4451,
komunikaci, zelen ul. Rymarovska, okruzni
. krizovatek véetné krizovatky P15 a P19, zelen
' okruznich, ostrivka zelené | parkovist; navrzeno véetné
| podél komunikaci, apod. | prvku aleje
'mensi parkové ' mensi sadovnicky upravené zajistuji ozelenéni (cca 4900 m*
‘upravené plochy | plochy zelené s pfevazujici podzemnich vostinovych |
| ‘dekorativni funkci bloku pro likvidaci
| destovych vod; soucasti je |
‘i détske hristé, klidova zona |
| 5 'a herni louka
‘zelen uzavreného | zelen uvnitf vnitrobloku ivnitf‘m’ Cast uzavreného cca 2400 m*
‘vnitrobloku bytové zastavby, charakter | vnitrobloku iniciacniho bodu
. soukromého pozemku zemi, prostor soukromy |
‘zelen obytnych  |zahrady u bytove vystavby, cca 26000 m* |
'soubort, zahrady | zcela soukromé .
|RD
izeleﬁ - predzahradky bytové charakter méstské zelené, |cca 4890 m* |
‘predzahradky vystavby, zcela soukromé | opticka soucast ulic .

Vzhledem k navrzené blokové zastavbé (reflektujici zhusSténou zastavbu mezi ulicemi
Rymarovska, Tkalcovskd a Vétrna) uvaZuje navrh s vytvoreni ,zeleného* vnitrobloku mezi
radovymi domy, stejné tak podél viech komunikaci bude vysazena ochranna zelen.

ilustracni foto: tvpickd zelen vnitrobloku, zdroj: Google obrazky

Priitah, respektive prostup pro pési, do feSeného Uzemi z jizni strany, z ulice Okrajove, je
zamérné feSen prostorové velkoryse a navrhuje tuto komunikaci osadit stfedovou aleji.
Stfedova alej miZe byt feSena rovnéZ jako jednostranna, pokud bude toto feseni vhodnéjsi
vzhledem k feseni dopravy, zejména statické. Jednostranna alej by umoznila resit statickou
dopravu postrannimi zalivy.



Doplikem systému sidelni zelené je zelen integrovana v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem wyuziti, zejména v ramci ploch bydleni.

Vysadba musi byt navrzena tak, aby respektovala prubéh tras inZenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem.

Verejna prostranstvi uréena k relaxaci a pro umisténi hernich prvk( bude vhodné lemovat
Zivymi ploty. Zhotovitel doporuéuje listnaté dfeviny domaciho pivodu. Tyto budou opticky
oddélovat klidové zony a pulsobit jako protiprachova clona,a pomohou eliminovat negativni
dopady dopravy. Zaroven jsou v mensich parkové upravenych plochach navrzeny solitérni
stromy domaciho puvodu, pripadné jejich skupiny, cela plocha téchto prostranstvi bude
sjednocena travnikem. Cilem je vytvofit zonu klidu s vlastni intimitou, ktera poskytne
obyvatelim nové fesené méstské casti prostor pro traveni volného ¢asu, respektive
volnocasovych aktivit.

B.5.B. Nakladani s odpady

Pro resené Uzemi je vyhrazeno misto v bezprostiedni blizkosti okruzni krizovatky P19,
které by mohlo slouzit jako centralni misto pro sbér tridéného odpadu. Zhotovitel
navrhuje pouzit podzemni sbérné kontejnery, které jsou uz v centru mésta vyuzivany.
Pozitivem je nejen vyssi kapacita sbérnych nadob, ale i esteticka hodnota. Tento zplsob
tridéni odpadu velmi dobrfe dopliuje méstsky mobiliar, ktery bude v ramci verejnych
prostranstvi pouZit.

B.5.C. Méstsky mobiliar

V resenem uUzemi bude nezbytné resit osazeni verejného osvétleni, v klidovych zénach
lavicky, stojany na kola, odpadkové kose, popelniky, atp. Zhotovitel doporucuje zvolit
mobiliaf dodavany ceskym vyrobcem, ve vysoké kvalité zajistujici dlouhou Zivotnost s co
nejsnazsi udrzbou. Konkrétni vybér méstského mobiliare by mél byt pfedmétem dalsich
stupnu projektové pripravy ve vazbé na konkrétni navrh vefejnych prostranstvi.

V zakladni rozvaze uvazuje zhotovitel s wvyrobky napf. spolecnosti mmcité
(www.mmcite.cz)

Zpracovala: Ing. arch. Zuzana Prazakova, dne 8. cervna 2017



C. Soupis vykresu v grafické casti
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