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1.Uvod a cil

Ugelem této instrukce je stanoveni pravidel a postupu najmu prostorti nebo mistnosti ve
vlastnictvi Mésta Sternberka slouZicich podnikani. Najem se s tginnosti od 1.1.2014 Fidi
zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisu, dale jen NOZ,
ktery k 31.12.2013 zrusil zakon €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor ve znéni pozdéjSich predpisli, dle kterého se najem prostorll a mistnosti
slouzicich podnikani (nebytové prostory) k tomuto datu fidil.

2. Oblast a pouziti

Instrukce je uréena pro vnitini potfebu Mésta Sternberka. Je zavazna pro pracovniky
odboru spravy majetku mésta zajistujici najem prostort a mistnosti ve vlastnictvi Mésta
Sternberka a které slouzi k podnikatelské €innosti.

3. Definice pojmu

Prostor nebo mistnost slouzici podnikani

Jsou mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho Gfadu jsou
uréeny k jinému ucelu nez k bydleni, a jimiz jsou zejména prostory uréené k provozovani
vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni Cinnosti, umélecké, vychovné a
vzdélavaci €innosti, dale archivy, garaze, skladové prostory a Casti vefejné pristupnych
prostord budov; nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu, pradelny, suSarny,
kocarkarny a pldy, dale jen prostor.

Podnikatelska €innost

Je soustavna cinnost provadéna samostatné podnikatelem vlastnim jménem a na vlastni
odpovédnost za u€elem dosazeni zisku. Podnikatelem je:

a) osoba zapsana v obchodnim rejstfiku,

b) osoba, ktera podnika na zakladé zivnostenského opravnéni,

c) osoba, ktera podnika na zakladé jiného nez Zivnostenského opravnéni podle
zvlastnich predpisu,

d) osoba, ktera provozuje zemédeélskou vyrobu a je zapsana do evidence podle
zvlastniho predpisu.

Pronajimatel/pujcitel

Mésto Sternberk

sidlem ve Sternberku, Horni namésti 16
IC 00299529

DIC : CZ00299529

Zastoupené starostou, 1. mistostarostou

Najemcel/vypujcitel
Je pravnicka Ci fyzicka osoba zpusobila k podnikatelské Cinnosti ve smyslu NOZ.
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Najem
Zpoplatnéné uzivani prostoru na zakladé pisemné najemni smlouvy uzaviené mezi
pronajimatelem a najemcem.

Sluzby

Jedna se o sluzby spojené s najmem prostoru, které poskytuje pronajimatel, vypujcitel.
Na poskytovani se obdobné pouzije ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich
s ngjmem bytu - § 2303 NOZ. Ujednani je pak pfedmétem najemni smlouvy
(pfiloha ¢&. 3).

Vypujcka
Bezplatné doCasné uzivani prostoru na zakladé pisemné smlouvy o vypujcce uzaviené
mezi pujcitelem a vypuijcitelem.

Zony, ve kterych se prostor nachazi ]
Stanoveni zén vychazi ze schvaleného uzemniho planu sidelniho utvaru Sternberka a
pfislusnych katastralnich uzemi. Pro Ucely této instrukce jsou stanoveny dvé zény:

Zo6na A — katastralni Uzemi Sternberk a Lhota u Sternberka. Déli se na dvé oblasti:

1) centralni tzemi mésta

2) ostatni uzemni celky mésta

Zéna B — katastralni Gzemi mistnich ¢asti mésta Sternberka - Dalov, Chabicov,
Krakofice, TéSikov. Zéna B ma pro ucely této instrukce jednotny charakter, dale se
nedéli a nerozliSuje.

Najemné
je cena za uZivani prostoru.

VysSe najemného
je pfedmétem prilohy ¢€.1, ktera je nedilnou soucasti této instrukce.

Splatnost najemného

je stanovena v pravidelnych mésicnich platbach se splatnosti vzdy k 15 dni pfisluSného
kalendafniho mésice pfislusného roku najemniho vztahu, pokud nebude Radou mésta
Sternberka stanoveno jinak.

4. Formy procesu pronajmu, podminky
4.1. Vybérové rizeni

4.1.1. Vybérové fFizeni je jednou zforem procest ziskani najemce, vypujCitele na
uzivani prostoru. O tomto zameéru ziskani najemce, vypUjcitele véetné podminek najmu
(pfiloha €. 3, priloha €. 4), vypUjcky prostoru rozhoduje Rada mésta Sternberka.

4.1.2. Schvaleny zamér Mésta Sternberka musi byt zvefejnén na ufedni desce
Méstského Ufadu Sternberk a jinym obvyklym zplsobem (pfiloha ¢. 5). Zamér musi byt
zvefejnén po obdobi v minimalni délce stanovené zakonem, aby se k nému mohli
zdjemci vyjadfit a predlozit své nabidky. O nabidkach a vitézi vybérového fizeni
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rozhoduje Rada mésta Sternberka. Rozhodnuti Rady mésta Sternberka se oznamuje
vSem zajemcum, ktefi podali sva vyjadfeni a nabidky.

S vitézem vybérového fizeni je uzaviena pfislusna smlouva. Vzor najemni smlouvy —
priloha &. 4. Prostor je ze strany Mésta Sternberka predan do uZivani na zakladé
pisemného pfedavaciho protokolu, pokud neni stranami dohodnuto jinak.

4.2.  Prodlouzeni najmu, vypujcky

4.2.1. Jedna se o formu procesu pronajmu pro najemce, vypujcitele, ktery ma uzavrenu
najemni smlouvu, smlouvu o vypuj¢ce na dobu uréitou a ktery ma zajem v najmu nebo
vypujcce pokracovat.

4.2.2. Najemce, vypuijitel pisemné pozada Mésto Sternberk v terminu 2 mésice pred
ukonéenim stavajiciho najmu, vypljéky o prodlouzeni. Zadost je predlozena
k projednani Radé mésta Sternberka, ktera o prodlouZeni rozhodne. Soudasti
projednavani zadosti Radou mésta Sternberka jsou stanoviska pfislusnych odbor(
Méstského Ufadu Sternberk, které se vyjadFi k nasledujicim skuteénostem:

a) uhrada veskerého najemného v pfedchazejicim najemnim vztahu, vcetné uUhrady
vS8ech dalSich smluvnich pInéni vac&i pronajimateli, pujciteli vyplyvajicich z Cinnosti
najemce, vypujcitele

b) plnéni vécnych zavazkl vyplyvajicich ze smlouvy o najmu, vypUjcky

c) dodrzovani pozadavkil odboru zivotniho prostfedni, pfedevS§im v oblasti
odpadového hospodarstvi

d) vyjadfeni zivnostenského ufadu ve véci kontrolni Cinnosti a jeho stanoviska
k urovni provadéné cinnosti a sluzeb najemcem, vypujcitelem

e) stavajici vztah k dosud pronajatému nebytovému prostoru/nebytovych prostort —
pécCe radného hospodare

4.2.3. Doba prodlouzeni najmu, vypujcky:
Najem, vypujcka mohou byt prodlouzeny na dobu urcitou v max. délce 15 roku.
Najem, vypuj¢ka mohou byt stanoveny i na dobu neurcitou.

4.2.4. VySe najemného:

Prodlouzeni najmu bude podminéno akceptovanim aktualné platné vySe
najemného pro pfisluSnou zénu mésta a ucel vyuziti v pfipadé, Ze vySe stavajiciho
najemného bude niz8i nez vySe najmu aktualniho (pfiloha €. 3).

4.2.5. Podminky pronajmu:

Pro prodluZované obdobi miiZe Rada mésta Sternberka stanovit nové podminky
pronajmu odliSné od podminek stavajici uzaviené najemni smlouvy, smlouvy o vypujcce,
a to v souvislosti s potfebami Mésta Sternberka (zajistovani sluzeb pro ob&any), které
budou mit vliv napf. na pferuSeni najmu, vypujcky, na splatnost najemného v pfipadech
rekonstrukce nemovitosti, ve které se prostor nachazi, opravy prostoru pronajimatelem,
opravy pfistupovych komunikaci, apod.

4.2.6. Zamér mésta o prodlouzeni najmu bude zvefejnén na ufedni desce Méstskeho
Ufadu Sternberk v min. délce odpovidajici zakonné Ihité (pfiloha €. 5).
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4.3. Prechod prava najmu, vypujcky

4.3.1. Prechod prava najmu, vypujcky muze byt uplatiiovan v pfipadech, kdy najemce,
vypuijcitel ma zajem ukondit najemni vztah pfed uplynutim doby najmu, vypuljcky a
smlouva o najmu, vyplj¢ce je uzaviena na dlouhodobé obdobi a za specifickych
podminek. Najemce, vypuijcitel si vtomto pfipadé zajemce o pokracovani najemniho
vztahu hleda sam.

4.3.2. O ptechodu prava najmu, vypuljcky a jeho podminkach rozhoduje Rada mésta
Sternberka. Zamér Mésta Sternberka — pfechod najmu, vypljéky musi byt zvefejnén na
Uredni desce Méstského ufadu Sternberk v minimalni délce stanovené zakonem, aby se
obCané mohli k zaméru vyjadfit a pfedlozit své nabidky (pfiloha ¢. 5). V pfipadé, Ze
nebude jinych nabidek ze strany ob&anu pokracovat v najemnim vztahu zadatele, mize
k pfechodu prava najmu, vypujcky na nového najemce, vypujcitele dojit. V pfipadé jinych
nabidek bude zvefejnéno vybérové fizeni na prondjem za podminek stanovenych pro
prodlouzeni najmu pro moznost podani nabidek vSech zajemcu. O pokracovateli
najemniho vztahu rozhoduje Rada mésta Sternberka.

5. Administrativa spojena s procesy formy pronajmu
5.1. Spisy procesu

Pro kazdy proces formy pronajmu se zaklada samostatny spis. Tento je evidovan a
veden v souladu se spisovym fadem Méstského ufadu Sternberk a aktualni spisové
sluzby.

5.1.1. Spis pro proces vybérové Fizeni
Spis pro proces vybéroveé fizeni obsahuje:

. usneseni Rady mésta Sternberka ve véci schvaleného zaméru mésta véetné
vytisku pfedkladaného materialu pro jednani rady

. original ~ zvefejhovaného zaméru s podpisem odpovédného pracovnika
(pfiloha €. 5)
nabidky zajemcl o pronajem vcetné jejich pfiloh zalozené dle data podani

. original zvefejnéného zaméru mésta s potvrzenim odboru vnitfnich véci o jeho

dobé zvefejnéni vletné evidenéniho Cisla, pod kterym je zvefejnény zamér

evidovan

usneseni Rady mésta Sternberka o schvaleni vitézného uchazede

pisemné oznameni o usneseni Rady vSem zajemcim

pfipadné odvolani Zadatele

usneseni Rady mésta Sternberka ve véci odvolani

pisemné oznameni odvolateli. Fyzické osobé vyhradné do vlastnich rukou,

pravnické osobé dodejkou.

Spis je v evidenci po celou dobu trvani najemniho vztahu se zajemcem, se kterym je
uzaviena pfislusna smlouva. Podléha skartaci dle spisového fadu Méstského Uradu
Sternberk.
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5.1.2. Spis pro proces prodlouzeni najmu, vypujcky,

Pro tento proces se nezaklada samostatny spis. Zaznamy o procesu jsou evidovany ve

spisu najemce/vypujcitele. Zaznamy prokazujici prabéh procesu:

° zaevidovana podana pisemna zadost najemce/vypljCitele o prodlouzeni

najmu/vypujcky.

. pisemna stanoviska pfislusnych odbori Méstského Gfadu Sternberk dle
odst. 4.2.2.

° usneseni Rady mésta Sternberka ve véci schvaleného zaméru mésta véetné
vytisku predkladaného materialu pro jednani Rady.

o original zvefejiiovaného zameéru o prodlouzeni najmu/vypljcky véetné podminek
s podpisem odpovédného pracovnika (pfiloha €. 5).

° original zverejnéného zaméru s potvrzenim odboru vnitinich véci o jeho dobé
zverejnéni v€etné evidencniho Cisla, pod kterym je zvefejnény zamér evidovan.

. pfipadné nabidky zajemcl o prodluzovany pronajem zalozené dle data podani.

o usneseni Rady mésta Sternberka ve véci rozhodnuti o nabidkéach véetné vytisku
predkladaného pro jednani Rady.

. v pfipadé rozhodnuti Rady mésta Sternberka o vyb&rovém fizeni, zaznamy pro
vybéroveé fizeni.

. pisemna nova smlouva o najmu (pfiloha ¢. 4), vypujcce.

° pisemny predavaci protokol nebytového prostoru, nebytovych prostor(
s najemcem, vypujcitelem, kterému nebylo schvaleno prodlouzeni najmu,
vypUjcky.

V pfipadé vybérového Fizeni a rozhodnuti Rady mésta Sternberka o jiném najemci,

vypujciteli je zakladan novy spis najemce, vypujcitele. Pavodni spis je evidovan a

skartovan v souladu se spisovym fadem. V pfipadé nesplnénych zavazk( najemce,

vypuijsitele va&i Méstu Sternberku aZ do doby jejich vyfizeni. Nasledné podléha skartaci
dle spisového fadu.

5.1.3. Spis pro prechod prava najmu, vypujcky
Zaznamy o procesu jsou shodné jako u spisu pro proces prodlouzeni najmu, vypuUjcky.
5.2. Spisy najemcul/vypujcitela

Na vySe uvedené dokumenty v pfisluSném spise navazuji dokumenty vyplyvajici

Z najmu, vypuj¢ky prostoru

. usneseni Rady mésta Sternberka u uzavfeni najemni smlouvy smlouvy o vypUjéce

v€etné vytisku materialu projednaného Radou

zaznamy ve Ve&ci uzavieni najemni smlouvy/smlouvy o vypujcce

pisemny pfedavaci protokol prostoru

original smlouvy zaevidovany dle vnitfnich pfedpisu mésta

dodatky smlouvy zalozené vzestupné, dle data uzavieni

zaznamy o zvySeni najemného o inflaci, DPH vCetné usneseni Rady mésta

Sternberka ve vé&ci

o zadznamy souvisejici s udrzbou, opravami, technickym zhodnocenim, modernizaci
prostoru
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vyuctovani sluzeb pronajimatelem / pujcitelem (faktury, protokoly)
zaznamy o Setieni
original splatkového kalendare dluhu
postoupeni vymahani pohledavky (dluhu) pislusnému-odboru
rozhodnuti o vypovédi z najmu/vypujéky organem, ktery je k podani vypovédi
zmocnén véetné originalu vypovédi z najmu, vypujcky
rozhodnuti o skonceni najmu/vypuljcky dohodou
° original dohody o skon&eni najmu, vypuajcky
pisemny predavaci protokol o vraceni nebytového prostoru/nebytovych prostor(
najemcem/vypuijditelem zpét Méstu Sternberku
Spis je evidovan, uzavien a skartovan v souladu se spisovym fadem Méstského ufadu
Sternberk. V pfipadé nesplnénych zavazkl najemce, vypijditele vaéi Méstu Sternberku
je evidovan az do doby jejich vyfizeni. Nasledné podléha skartaci dle spisoveého Fadu.

6. Udrzba, opravy prostoru

6.1. Udrzba a opravy prostoru

6.1.1. Udrzbou se rozumi zpomalovani fyzického opotfebeni, predchazeni jeho
nasledk(im a odstrarfiovani drobnéjSich zavad.

6.1.2. Specifikace opravy se fidi zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona o Ucetnictvi a dalSich pravnich predpisu s timto spojené. Dale se pfi specifikaci
vychazi ze zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon) ve znéni pozdéjSich predpisu.

6.1.3. Pro Ucely této instrukce se udrzbou prostoru rozumi:

° oprava fasady v rozsahu parteru priceli prostoru/prostor(

opravy vykladcd, oken a dvefi nebytového prostoru/nebytovych prostort

natéry ramu a osténi vykladcl, oken, vstupnich dvefi, vnitfnich dvefi

opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladl stén, podlah a dlazeb, opravy
vnitfnich instalaci v€éetné zabezpecCovaci techniky

oprava a vymeéna zafizovacich pfedmétu zdravotechniky

opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,

opravy méfici a regulaéni techniky

opravy zdroju teplé vody

opravy osvétlovaci techniky

vyména zamku a kovani

opravy vyjmenované v Nafizeni vlady ¢&. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obCansky zakonik, které k 31.12.2013 zruSil NOZ. Vyjmenované opravy budou
nedilnou souc¢asti ndjemni smlouvy (pfiloha €. 4).

. pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstranovani zavad v souvislosti s nimi

Udrzbu provadi najemce/vypujéitel vlastnim finanénim nakladem bez ohledu na
vlastnictvi, pokud smluvni strany se nedohodnou jinak. Dohoda o rozsahu provadéné
udrzby je pfedmétem smlouvy o najmu (priloha €. 4), smlouvy o vypujcce.
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6.1.4. Vyménu zafizovacich pfedmétd, které pofidil najemce, vypujcitel na své finanéni
naklady, hradi najemce, vypuijcitel.

6.1.5. Vyménu zafizovacich predmétd, které poridil vlastnim finanénim nakladem
pronajimatel, hradi pronajimatel a najemce ze zafizovacich pfedmétd hradi najem.
Jedna se o zdroje tepla, teplé uzitkové vody, termoregulaéni a méfici technika a dalsi.

6.1.6. Vymeénu zafizovacich predmétu, které poridil vlastnim finanénim nakladem
pujcitel, hradi vypujcitel, pokud nebude Radou mésta Sternberka rozhodnuto jinak.

7. Podnajemce

7.1. Jedna se o0 zfizeni uZivaciho prava najemce tieti osobé. K tomuto se vyZzaduje
pisemny souhlas pronajimatele. Pokud je najemcem zfizeno uzivaci pravo treti osobé
bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni ngjemcovych
povinnosti zpUsobuijici pronajimateli vaznéjsi ujmu (§ 2215 NOZ).

7.2. Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci; k odchylnému ujednani
se nepfihlizi.

7.3. Podminky podnajmu
O souhlasu se zfizenim uzivaciho prava najemce ftreti osobé rozhoduje vzdy Rada
mésta Sternberka véetné podminek udéleni souhlasu.

8. Souvisejici dokumentace
8.1. Externi zavazné dokumenty

Pravidla a postup pronajmu nebytovych prostoru se fidi

° zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisl

. zakonem €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé
s byty ve znéni pozdé&jSich predpisi (poskytovani sluzeb a zplsob jejich
vyuctovani)

. zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich / obecni zfizeni /, ve znéni pozdéjsich
predpist

. zadkonem €. 183/2006 Sh., zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
pozdéjSich predpist

. zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich
predpisu

. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu

o €.320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu
(zakon o finanéni kontrole) ve znéni pozdéjSich pfedpisu

. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji ve znéni pozdéjsich predpist

. a dalSimi pravnimi predpisy s pronajmem a uzivanim nebytovych prostord
souvisejicich.
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8.2. Ridici dokumentace

Jedna se o dokumenty zpracované ve smyslu Smérnice S 42-02, Rizeni dokumentace a
zaznamU ve znéni pozdéjSich zmén a ktera slouzi pro Fizeni vSech druhl dokumentace
mésta vztahujici se k jeho Cinnosti. Ve smyslu této instrukce se jedna pfedevSim o
¢innosti a dokumenty souvisejici s pronajmem prostoru slouzicich podnikani.

9. Ustanoveni spole¢na, prechodna a zavérecna

9.1. Zména instrukce podléha schvaleni Radou mésta Sternberka.

9.2. Instrukce nabyva ucinnosti prvnim nasledujicim dnem po dni jejiho schvaleni Radou
mésta Sternberka. K tomuto datu pozbyva ucinnosti INSTRUKCE | 10-07 Pravidla a

postup pronajmu nebytovych prostord 2. vydani schvalena Radou mésta Sternberka
usnesenim &. 1061 ze dne 28.3.2012.

10. Seznam pfriloh

Pfiloha €. 1 Zaznam o seznameni F 42-02-01
Pfiloha €. 2 Revizni/ zménovy list F 42-02-02
Ptiloha &. 3 VySe najemného schvalena Radou mésta Sternberka usnesenim
€. 1061 ze dne 28.3.2012

Pfiloha €. 4 Najemni smlouva na pronajem prostoru slouziciho podnikani vzor
PFiloha €. 5 Smlouva o vypUjcce prostor slouzicich podnikani vzor
Ptiloha 6. 6 Zamér Mésta Sternberka na pronajem prostoru vzor
Pfiloha ¢. 7 Nabidka zajemce vzor
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Priloha ¢. 1

Zaznam o seznameni

Osoby zde uvedené svym podpisem stvrzuji, Ze byly s obsahem dokumentu seznameny a rozumi jejich obsahu.

Datum

Jméno

Odbor/Oddéleni

Podpis

F 42-02-01
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Priloha €. 2

Revizni/zménovy list
List | Revize |Zména n n . Datum :
gislo | Gislo | &islo Popis revize / zmény revizelzmény Proved| Podpis

F 42-02-02
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Priloha €. 3

Vys$e najemného schvalena Radou mésta Sternberka usnesenim &. 1061 ze dne
28.3.2012 s u€innosti od 28.3.2012.

VySe najmu je stanovena jako nasobek zakladni ceny Ké&/m?rok a schvalené
inflace Radou mésta Sternberka pro prislusny rok najmu a DPH ve vysi dle
platného pravniho predpisu pocitanou ze zakladni ceny.

O vyjimkach rozhoduje Rada mésta Sternberka.

1.VySe najemného v zéné A

1.1. Centralni uzemi mésta

ucel vyuziti vy$e najmu bez vlivu inflace K&/m?/rok

a) skladové prostory nenalezici k provozu prostoru, sazkové kancelare,

financnictvi, reality a pod. 1.385,-
b) obchodni, restauraéni, administrativa, poskytovani zdravotni péce

a dalsi prostory podobnych uzitnych vilastnosti 1.296,-
c) spole€enské, kulturni a dalSi prostory podobnych uzitnych vlastnosti .... 1.111,-
d) Skolské, soc. zabezpedceni, charity a dobrocinnych organizaci................ 1.018,-
e) sluzeb vyrobni, nevyrobni povahy - Cistirna, pradelna, opravna obuvi

apod. 836,-
f) sklady, které jsou soucasti nebytovych prostor, chodby, soc. zafizeni, Satny,

F= 1 (0 JRF= 1o F= 1 1= 836,-

Cena z téchto mistnosti nebude zvysena o inflaci za rok 2011 a roky nasledujici,
pokud nebude Radou mésta Sternberka stanoveno jinak.

0 TR = = (> 317,-
h) u nebytovych prostorll bez soc. zafizeni, se ztizenou dostupnosti
(dvorni trakty), stavebné a technicky méné dokonalé objekty........... smluvni cena

na zakladé nabidky zajemce
1.2. Ostatni uzemni celky mésta
ucel vyuziti vy$e najmu bez vlivu inflace K&/m?/rok

a) obchodni, restauracni, administrativa, poskytovani zdravotni pé¢e a dalSi prostory

podobnych uzitnych vlastnosti .................... 1.203,-
b) spoleenské, KUulturni ... ... 1.018,-
¢) sluzeb nevyrobni, vyrobni a dilenské povahy, Skolské,

soc. zabezpeceni, charity, dobro¢innych organizaci a ostatni.............. .... 836,-
c) sklady, které jsou soucasti nebytovych prostor,chodby, soc. zafizeni, Satny,

= 10 JRE= Y0 1= = T 836,-

Cena z téchto mistnosti nebude zvysSena o inflaci za rok 2013 a roky nasledujici,
pokud nebude Radou mésta Sternberka stanoveno jinak.
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2. Vyse najemného v zéné B

VySe najemného pro nebytové prostory nachazejici se v zéné B bude ve smluvni vySi
schvalené Radou mésta Sternberka pro kazdého najemce samostatné.

3. Upravy najemného

3.1 Najemné bude kazdy rok s ucinnosti od 1.1. upravovano v souladu s indexem
spotiebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym Gfadem na zakladé rozhodnuti
Rady mésta Sternberka. Najemctm, ktefi jsou platci DPH, se zvy$eni najemného
oznami do 10.2. pfislusného roku najmu. Ostatnim najemcum bude zvySeni najemného
o inflaci oznameno pisemné k 30.6. pfislusného roku najemniho vztahu.

3.2. Pronajimatel je opravnén na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka nebo
Zastupitelstva mésta Sternberka ke zvy$eni najemného pro najemce b&hem najemniho
vztahu v pfipadé, ze v disledku vyvoje trznich cen najemného z prostoru slouzicich
podnikani bude prokazatelné, Zze v daném obdobi by bylo najemné z pronajatého
prostoru nizSi nez najemné v misté a Case obvyklé z obdobnych prostorli v daném
regionu ¢&i obci.
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Priloha ¢. 4
Najemni smlouva na pronajem prostoru slouziciho podnikani - vzor.

C.evidence smluv :
C.registru smluv odb.:
C.spisu :

NAJEMNi SMLOUVA PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisu,
kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli nasledujici u¢astnici:

Pronajimatel: Mésto Sternberk
se sidlem ve Sternberku,
Horni namésti 78/16
zastoupene ........................
IC :00 299 529
DIC : CZ00299529
Pravni forma: obec

na strané jedné

a

Najemce : ..o
bytem ...
datum narozeni /
sidlem ...
zastoupeny

Bankovni Uéet : ..o
ZAPSANY U .o
na strané druhé

I. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze vlastni nemovitou véc nachazejici se ve Sternberku
na ulici ...............ooeenl. C. pop., €. 0. ...een.... postavené na pozemku parc. €.
............ vk.U. .................. Nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim afadem Olomouc, na listu vlastnictvi €. ... pro obec Sternberk a katastralni

1.2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pronajmout najemci prostor slouzici k
podnikani, ktery se nachaziv ............. (pFizemi, patro) vySe specifikované nemovitosti
svchodemz .................. o nasledujici specifikaci a ploSe, dale jen prostor:
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Pocet popis plocha celkem m?

uzivana plocha celkem ........ccccoeviiiiiiiiiiiiii e, m

1.3. Dojde-li ke zméné dispozi¢niho feSeni prostoru nebo se zméni pomér uzivanych
ploch, které by mély vliv na vySi najemného a platby za pronajimatelem poskytované
sluzby, budou najemné a platby upraveny dle nového feSeni.

II. Uéel najmu

2.1. Najemce bude prostor specifikovany v €l. | uzivat v ramci své podnikatelské Cinnosti

2.2. Najemce je povinen uzivat pronajaty prostor za dohodnutym ucelem. K pfipadné
zmeéneé ucelu najmu je nutny souhlas pronajimatele.

2.3. Pokud najemce bez souhlasu pronajimatele zméni provozni ¢innost v prostoru, je
povinen uhradit ve smyslu § 2048 zakona &. 89/2012 Sbh., obfanského zakoniku ve
znéni pozdéjSich predpisi smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy zapocaty mésic
provozovani ¢innosti, ktera nebude pronajimatelem odsouhlasena.

lll. Doba najmu

3.1.1. Najem na dobu urCitou ma pronajimatel pravo vypovédét i pred uplynutim
ujednané doby

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna,
anebo pFestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat

b) najemce je po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

3.1.2. Najem na dobu neurcitou ma strana pravo vypovédét v Sestimésicni vypovédni
dobé&; ma-li vSak strana k vypovédi vazny dlvod, je vypovédni doba tfimésicni; trva-li
najem po dobu delSi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat,
Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

3.2. Vypovédni lhdata pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skoneni ndjmu pronajaty
prostor vyklidi a vyklizeny protokolarné osobné vrati pronajimateli.

3.3. V pfipadé prodleni s protokolarnim pfedanim prostoru pfi skon€eni najmu — pokud
se smluvni strany na zakladé rozhodnuti Rady mésta Sternberka nedohodnou jinak - je
najemce povinen uhradit dle § 2048 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve
znéni pozdéjSich predpist smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni s
protokolarnim pfedanim prostoru. Dale je najemce povinen uhradit pronajimateli
bezdlvodné obohaceni ve vySi najmu, které najemce ziska neopravnénym uzivanim
prostoru po skonéeni najmu.
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IV. VySe a splatnost najemného

4.1. VySe najemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran ve smluvni vySi
dle prilohy ¢. 3 nebo Radou mésta Sternberka, pokud jde o vy$i najemného odli$nou od
této prilohy. Vy$e najemného byla schvalena Radou mésta Sternberk usnesenim 6. ......
zedne ........... a Cini bez vlivu inflace

popis plocha celkem m? K&/m?/rok

4.2. Najemné bude od ucinnosti smlouvy zvySovano o miru inflace stanovenou
Statistickym Gfadem CR prorok .......... a roky nasledujici, pokud nebude stanoveno
Radou mésta Sternberk jinak. Navys$eni najemného o inflaci bude najemci sdéleno
v kazdém roce najemniho vztahu nejpozdéji do 30.6. pisemnou formou. Najemce se
zavazuje zvySované najemné o inflace pronajimateli hradit. Smluvni strany se dohodly,
Ze navysSovani najemného o inflaci nebude feSeno dodatky smluv. Prvni ozndmeni o
navyseni o inflaci bude u€inéno nejpozdéjido .............

4.3. Najem sjednany v odstavci 4.1. ¢l. IV. VySe a splatnost najemného shora citované
smlouvy se zvySuje o dan z pfidané hodnoty ve vwySi .................oeina.

Danovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona o dani z pfidané
hodnoty splatkovy kalendaf, ktery je nedilnou soucasti najemni smlouvy a je uveden
v priloze 2. této smlouvy. Splatkovy kalendar bude obnovovan vzdy na kalendarni rok.
Najemné zvySené o dan na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém
kalendafi.

DalSi darfiové doklady nebudou najemci pronajimatelem vystavovany. Pokud najemce
neni platcem DPH, k tomuto ustanoveni smlouvy se nepfihlizi.

4.4. Pronajimatel je opravnén na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka nebo
Zastupitelstva mésta Sternberka ke zvySeni najemného v pfipadé, Ze v dusledku vyvoje
trznich cen najemného z prostorl slouzicich podnikani bude prokazatelné, Zze v daném
budoucim obdobi by bylo ndjemné stanovené touto smlouvou niZsi nez najemné obvyklé
z obdobnych prostor v daném regionu &i obci.

4.5. S uCinnosti od ............. bude najemné hrazeno ze strany najemce v pravidelnych
mésicnich platbach se splatnosti nejpozdéji k 15 dni kalendafniho mésice pfislusného
roku najemniho vztahu. Platby najemného budou hrazeny na udcet pronajimatele
vedeny U ..o expozitura Sternberk, G.U......covveieieenin... ,
var.symbol ...

4.6. Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti uhrady najemného nebo jiného finan¢niho
plnéni dle této smlouvy o najmu a pfipadnych dodatkd je datum pfipisu finan¢nich
prostredkl na vySe uvedeném UuCtu pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbou
najemného nebo jiného finanéniho plnéni dle této smlouvy a pfipadnych dodatk( bude
najemci uctovan ve smyslu § 513 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik ve znéni
pozdéjSich predpist urok z prodleni ve vySi dle platnych pravnich predpisu.
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4.7. Najemce je povinen hradit najemné ze zafizovacich pfedméti nebytového prostoru.
Jednase o ..., Najemné je stanoveno ve smluvni vysi a
¢ini

......................... Ké&/mésic. Najemné bude hrazeno ze strany najemce v pravidelnych
mésicnich platbach se splatnosti nejpozdéji k 15 dni kalendarniho mésice pfislusného
roku najemniho vztahu. Platby najemného budou hrazeny na ucet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky a.s. expozitura Sternberk, &.0..............ccccoeiiii...
var.symbol ...................e Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti uhrady naJemneho
je datum pripisu finanénich prostfedkd na vy$e uvedeném Uc&tu pronajimatele. V pripadé
prodleni s platbou najemného bude najemci uctovan urok z prodleni ve smyslu § 513
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich pfedpisu urok z prodleni
ve vySi dle platnych pravnich predpisu.

V. Sluzby spojené s uzivanim prostoru

5.1. Najemce je povinen zajiStovat a hradit sluzby, které souvisi s provozem prostoru.
Najemce vlastnim jménem uzavie smlouvy na odbér el. energie, plynu, ha odvoz TKO a
dalSich sluzeb souvisejicich s provozem prostoru v ramci schvaleného ucelu najmu
prostoru.

5.2. Vpfipadé, Ze nékterou ze sluzeb =zajistuje pronajimatel, jsou tyto sluzby
poskytovany analogicky ve smyslu zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych
prostort v domeé s byty ve znéni pozdéjsich predpist takto:

Najemce je povinen hradit pronajimateli zalohy ve smluvni vySi za poskytované sluzby:
5.1.1.

Zaloha na sluzbu vodné, sto¢né:

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic.
5.1.2.

Zaloha na sluzbu - osvétleni spole¢nych prostor:

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic
5.1.3.

Zaloha na sluzbu kontrola a revize spalinovych cest
Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic
5.1.4.

Zaloha na sluzbu - uklidové sluzby

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic
atd.

Zalohy jsou hrazeny v mési¢nich platbach s ucinnosti od ...................... Jsou splatné

nejpozdéji k 15 dni kalendainiho mésice pfislusného roku najemniho vztahu na ucet
pronajimatele  vedeny u Komeréni banky a.s. expozitura  Sternberk,
Co Ui, , var.symbol ... Rozhodujici pro posouzeni
v€asnosti uhrady téchto zaloh je datum pfipisu finan¢nich prostfedkd na vySe uvedeném
uctu pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbou najemného bude najemci uctovan urok
z prodleni ve smyslu § 513 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni
pozdéjSich predpist ve vySi dle platnych pravnich predpisu.

5.3. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
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zmeéné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd. Najemce je povinen hradit
zménénou zalohu na vySe uvedeny ucCet pronajimatele od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nové vySe zalohy.

5.4. Skute¢na vySe nakladl a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby budou najemci
pronajimatelem vyuctovany vzdy za zuctovaci obdobi a doru¢eny najemci nejpozdéji do
4. mésice od skonc€eni zuctovaciho obdobi, pokud nebude stranami dohodnuto jinak.
Finan¢ni vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihité .....................c.ceee. Jestlize
najemce se dostane do prodleni s penézitym plnénim, které pfesahne 5 dnl od data
jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vySi 1 promile
z dluzné &astky za kazdy den prodleni, nejméné v3ak 10 K& za kazdy i zapo€aty mésic
prodleni.

VI. DalSi ujednani

6.1. Prostor je ve stavu odpovidajicimu béZznému uzivani a stavu standardnim. Najemce
je se stavem prostoru seznamen a prostor v tomto stavu do uzivani pfijima. Najemce se
zavazuje, ze ke dni skon€eni ndjmu prostor pronajimateli vyklizeny prostor a jedenkrat
vymalovany na bilo vrati pronajimateli zpét ve shora uvedeném stavu s pfihlédnutim
k obvyklé mife opotifebeni, pokud béhem najemniho vztahu nebude obéma smluvnimi
stranami dohodnuto jinak.

6.2. Najemce je povinen hradit po celé obdobi najemniho vztahu na vilastni naklady
udrzbu a opravy prostoru. Jedna se o niZze uvedené prace:

° oprava fasady v rozsahu parteru pruceli prostoru/prostort

opravy vykladcUl, oken a dvefi nebytového prostoru/nebytovych prostoru

natéry ranu a osténi vykladcl, oken, vstupnich dvefi, vnitinich dveri

opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladu stén, podlah a dlazeb, opravy
vnitfnich instalaci v€etné zabezpeCovaci techniky

oprava a vymeéna zafizovacich pfedmétd zdravotechniky

opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla,

opravy méfici a regulaéni techniky

opravy zdroju teplé vody

opravy osvétlovaci techniky

vyména zamku a kovani

° opravy vyjmenované v nafizeni vlady €.258/1995 Sb.

Zménu je mozno dohodnout jen na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka.
Provedeni Udrzby a oprav je najemce povinen pronajimateli ohlasit pisemné nebo ustné
do protokolu pfed zahajenim vlastni realizace udrzby a oprav.

6.3. Pronajimatel zajiStuje pojisténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi, proti
Zivelnym pohromam v rozsahu své uzaviené pojistné smlouvy.

6.4. Najemce pojisti véci, které vnese do prostoru, a za tyto vnesené véci nese pinou
odpovédnost.

6.5. Najemce je povinen oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby
oprav nad rdmec vyjmenovanych oprav v odst. 6.2. ¢l. V. této smlouvy. P¥i porudeni této
povinnosti odpovida najemce za $kodu tim zplsobenou a nebude mit naroky, které by
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mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost prostor a nemovitost uZivat
pro vady, jeZz nebyly v€as pronajimateli oznameny. Najemce musi udrzbu ¢i opravu
strpét, i kdyz mu provedeni udrzby nebo opravy zplsobi obtize nebo omezeni uzivani
prostoru. Pronajimatel je zavazan oznamovaci povinnosti doby pro provedeni udrzby a
oprav v pfipadé, Ze nebude hrozit nebezpedi z prodleni.

6.6. Najemce nesmi provést stavebni Upravy prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce provede stavebni Upravy bez souhlasu
pronajimatele, je povinen zaplatit pronajimateli ve smyslu § 2048 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K&
a uveést prostor do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak
pfi skoCeni najmu prostoru. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele prostor do
plvodniho stavu, mUze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby, pokud se
strany nedohodnou jinak.

6.7. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce prevést pravo najmu, resp. jeho ¢ast,
na jinou fyzickou &i pravnickou osobu. Zfidi-li najemce tfeti osobé uzivaci pravo
k prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zplUsobujicich pronajimateli vaznéjsi ajmu. V této véci sjednavaji obé strany
ve smyslu
§ 2048 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisu
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterou najemce je povinen pronajimateli zaplatit
v pronajimatelem stanoveném terminu. Tim neni dotCeno pravo pronajimatele najem
vypovédeét dle § 2309 a § 2312 zakona &€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni

pozdéjSich predpisa.

6.8. Najemce je povinen reklamni Stit provozovny a misto jeho umisténi schvalit
pronajimatelem pfed zahajenim realizace. V pfipadé, Ze takto neucini, povazuje se toto
jednani najemce za hrubé poruseni najemcovych povinnosti vuc¢i pronajimateli a
pronajimatel ma pravo najem prostoru vypovédét. Pfi skonCeni najmu prostoru je
najemce povinen reklamni Stit odstranit a misto uvést do puvodniho stavu, pokud se
strany nedohodnou jinak. V pfipadé, Zze tak najemce neucini ani do 30 dnl od data
skon€eni najmu, ma pronajimatel pravo reklamni $&tit odstranit vlastnim finanénim
nakladem a tento po najemci pozadovat uhradit. V pfipadé nezaplaceni nakladu
najemcem, bude postupovano dle platnych pravnich predpisa.

6.9. Najemce je povinen pfipadné nevyuzZivani pronajatého nebytového prostoru
projednat pronajimatelem za u¢elem posouzeni zavaznosti divodu neuzivani.

6.10. Najemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, pozarnich a
dalSich pfedpisu spojenych s uzivanim prostoru a je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy vCetné platnych obecné zavaznych vyhlaSek mésta vyplyvajicich z Cinnosti
najemce, napf. ve véci likvidace odpadl, udrzovani pronajatého prostoru apod..
Najemce je povinen svym jménem uzavfit smlouvu s firmou, ktera je opravnéna k
likvidaci odpadu, a to s Ucinnosti od ucinnosti najemni smlouvy. Najemce se zavazuje
zajisStovat celoro¢né Cistotu pronajatého prostoru a pristupovych chodnikd.

6.11. Najemce je povinen vlastnim finanCnim nakladem zajiStovat revize souvisejici
s provozem prostoru a zajistit odstranéni pfipadnych zavad vyplyvajicich z téchto revizi.
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V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za pfipadné Skody vzniklé na majetku pronajimatele
a jer povinen tyto Skody v pIné vy3i pronajimateli uhradit.

6.12. Najemce je povinen umoznit pfistup opravnéné osobé pronajimatele do
pronajatého prostoru za ucelem kontroly plnéni této smlouvy. Kontrola bude provedena
za jeho pfitomnosti béhem provozni doby mimo havarijnich stavi. Opravnéna osoba
pronajimatele bude povinna svou navstévu pfedem najemci oznamit.

VIl. Zavérec¢na ustanoveni

7.1. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se Fidi podle zakona ¢. 89/2012
Sb., obfanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisi a pravnich predpist
souvisejicich s najmem prostoru slouziciho podnikani.

7.2. Pfipadné zmény najemni smlouvy bude mozno provadét pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.3. Dojde-li ke zméné zakona, jsou pronajimatel i najemce pfipadné zmény sjednat
pisemnym dodatkem smlouvy.

7.4 Obé smluvni strany souhlasi s pfipadnym zvefejnénim této smlouvy o najmu.
O skuteCnosti zvefejnéni a jeho davodech bude pfislusna smluvni strana informovat
druhou smluvni stranu.

7.5. V souvislosti se zakonem o ochrané osobnich udaju ¢. 101/2000 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisi souhlasi najemce s vedenim osobnich udaji v evidenci Mésta
Sternberka. N&jemce souhlasi s tim, aby osobni Udaje byly pfedmétem material( pro
Radu mésta Sternberk a Zastupitelstvo mésta Sternberk pro moznost projednani véech
zavazku a povinnosti vyplyvajicich z uzivani predmétu najmu.

7.6. Tato smlouva nabyva U€iNNosti ............cccoveviiiiiann.

7.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Najemce jej
obdrzi v jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zlistavaji u pronajimatele.

VIII.

Dolozka :

Dolozka platnosti pravniho ukonu mésta dle § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu:

Na strané pronajimatele schvalila zamér mésta - pronajem prostoru, ktery je pfedmétem
této smlouvy, Rada mésta Sternberka dne .............. usnesenim €. .............. a tento
zamér byl zvefejnén na ufedni desce Méstského Gfadu Sternberk od ............. do
O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka dne ....................
usnesenim €. .............
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IX. Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze
byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této

smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Ve Sternberku dne : ..ooeeeee e

za pronajimatele: za najemce:

Priloha ¢. 1
Situaéni planek

Priloha ¢. 2

Priloha €. 2 je soucéasti najemni smlouvy v pripadé, Ze najemce je platce DPH.

SPLATKOVY KALENDAR - ROZPIS NAJEMNEHO

Mésto Sternberk

Zastoupene ...

se sidlem Horni namésti 78/16 ve Sternberku
IC: 00299529

DIC: CZ00299529

(spravce)

Najemce

datum narozeni

se sidlem

IC e,

DIC & e
Bankovniudet: ...l

Datum vystaveni: ..o,

Variabilni symbol: ....................ol

Pfedpis najemného za obdobiod .......................

Datum uskuteénéni zdanitelného pInéni se rovna datu splatnosti.

Pfedpis mésiénich plateb ndjemného
Adresa najmu — nebytovy prostor

Typ Obdobi | Splatnost Sazba Zaklad DPH Celkem
platby DPH dané (K¢) (K¢€) (K¢€)
mésicni

Ve SternberkU dNe: . ...veee e

za pronajimatele: za najemce:
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Priloha €. 5 - Smlouva o vypujcéce prostor slouzicich podnikani - vzor

C.evidence smluv :
C.registru smluv odb.:
C.spisu :

Smilouva o vypujéce prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisu,
kterou nize uvedeného dne mésice a roku uzavfeli nasledujici u¢astnici:

Puajgitel : Mésto Sternberk
se sidlem ve Sternberku,
Horni namésti 78/16
zastoupené ..............oonnl
IC  :00299 529
DIC : CZ00299529
Pravni forma: obec

na strané jedné

a

Vyptjcitel : ...

DIC & e

Bankovniudet: ..........oooiiiiiiiiinann,

ZAPSANY U .oviviiieiiieieeeeeeeeeen
na strané druhé

I. Predmét vypujcky
1.1. Pdjgitel prohladuje, Ze vlastni nemovitou véc nachazejici se ve Sternberku na
ulici oo €. pop., €. 0. .een.... postavenou na pozemku parc.
o VKU Nemovitd véc je zapsana v katastru nemovitosti

vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na
listu vlastnictvi &. ... pro obec Sternberk a katastralni Gzemi ..............

1.2. PyjcCitel se touto smlouvou zavazuje prenechat vypujcCiteli do bezplatného
docCasného uzivani prostor slouzici k podnikani, ktery se nachazi v ............. (pfizemi,
patro) vySe specifikované nemovité véci s vchodem z.................. 0 nasledujici
specifikaci a ploSe, dale jen prostor:
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Il. Ugel vypujéky
2.1. Vypuijcitel bude prostor specifikovany v €l. | uzivat v ramci své €innosti k UCelu

2.2. Vypujcitel je povinen uzivat pfenechany prostor k dohodnutému uéelu. K pfipadné
zméneé ucelu vypujcky je nutny pfedchozi pisemny souhlas pujcitele.

2.3. Pokud vypujcitel bez souhlasu pujcitele zméni ujednany ucel uzivani prostoru, je
povinen uhradit ve smyslu § 2048 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve
znéni pozdéjSich predpisi smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdy zapocaty mésic
uzivani, ktery nebude pujcitelem odsouhlasen.

lll. Doba vypujcky
3.1. Vypujcka se uzavira na dobu uréitouod ................. do..............

3.2. Vypluijcitel je opravnén vratit pfenechany prostor puijciteli pfed uplynutim sjednané
doby vypUjcky s tim, Zze vraceni prenechaného prostoru oznami pujciteli pisemné
nejpozdéji ......... mésicu pred vracenim prostoru puijciteli.

3.3. Pujcitel je opravnén zadat po vypuijciteli vraceni prenechaného prostoru pred
uplynutim sjednané doby vypujéky v pfipadé, Ze vypujcitel uziva prostor v rozporu se
smlouvou, a dale v pfipadé, ze pujcitel potfebuje prostor nevyhnutelné dfive z divodu,
ktery nemohl pfi uzavieni smlouvy pfedvidat. O vraceni pfenechaného prostoru pozada
puijcitel vypujcitele pisemné nejpozdéji ............. mésicl pred vracenim prostoru.

IV. Uhrada nakladt
4.1. Vypujcitel je povinen hradit naklady spojené s uzivanim prostoru.

4.2. Vypujcitel je povinen zajiStovat a hradit sluzby, které souvisi s provozem prostoru.
Vypuijcitel vlastnim jménem uzavie smlouvy na odbér el. energie, plynu, na odvoz TKO a
dalSich sluzeb souvisejicich s provozem prostoru v ramci schvaleného ucelu vypujcky
prostoru.

4.3. V pfipadé, Ze nékterou ze sluzeb zajistuje pujcitel, jsou tyto sluzby poskytovany
analogicky ve smyslu zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor(
v domeé s byty ve znéni pozdéjsich predpisu takto:

Vypuijcitel je povinen hradit puj€iteli zalohy ve smluvni vySi za poskytované sluzby:

4.3.1.
Zaloha na sluzbu vodné, sto¢né:
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Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic.

4.3.2.

Zaloha na sluzbu - osvétleni spole¢nych prostor:

Zaloha je stanovena ve smluvni vysi ................. K&/mésic

4.3.3.

Zaloha na sluzbu kontrola a revize spalinovych cest

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic

4.3.4.

Zaloha na sluzbu - uklidové sluzby

Zaloha je stanovena ve smluvni vySi ................. K&/mésic

atd.

Zalohy jsou hrazeny v mésicnich platbach s ucinnosti od ...................... Jsou splatné
nejpozdéji k 15. dni kalendainiho mésice pfislusného roku vypujcky na ucet pujcitele
vedeny u Komeréni banky a.s. expozitura Sternberk, €. U................oooii. , var.
symbol ....................l Rozhodujici pro posouzeni v€asnosti Uhrady téchto zaloh je

datum pfipisu financnich prostfedkd na vySe uvedeném uctu pujcitele.

4.4. PujCitel ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych duavodu. Vypuijcitel je povinen hradit zménénou
zalohu na vySe uvedeny ucet pujcitele od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni nove vyse zalohy.

4.5. Skute¢na vySe nakladll a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby bude vypujiteli
pujcitelem vyuctovana vzdy za zuctovaci obdobi a doru¢ena vypujciteli nejpozdéji do
4. mésice od skonceni zuctovaciho obdobi, pokud nebude stranami dohodnuto jinak.
Finanéni vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihaté ..............................

4.6. Jestlize se vypUijcitel dostane do prodleni s penézitym pInénim, které pfesahne 5
dnl od data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pujCiteli poplatek z prodleni ve vySi 1
promile z dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy i zapocCaty
mésic prodleni. Jestlize se vypujcCitel dostane do prodleni s penézitym plnénim, které
presahne 3 mésice od data jeho splatnosti, je pujcitel opravnén zadat po vypujciteli
vraceni pfenechaného prostoru bez zbyteéného odkladu, pokud se strany nedohodnou
jinak.
V. DalSi ujednani

5.1. Prostor je ve stavu odpovidajicimu béznému uzivani a stavu standardnim.
Vypljcitel je se stavem prostoru seznamen a prostor v tomto stavu do uzivani pfijima.
VypujCitel se zavazuje, Zze ke dni skon&eni vypuj¢ky pujciteli prostor vyklizeny a
jedenkrat vymalovany na bilo vrati zpét ve shora uvedeném stavu s pfihlédnutim
k obvyklé mife opotfebeni, pokud béhem vypuljcky nebude obé&éma smluvnimi stranami
dohodnuto jinak.

5.2. Vypuijcitel je povinen hradit po celé obdobi vypljcky na vlastni naklady udrzbu a
opravy prostoru. Jednd se o nize uvedené prace:

. oprava fasady v rozsahu parteru pruceli prostoru/prostor(

. opravy vykladcU, oken a dvefi prostoru/ prostoru

. natéry ramu a osténi vykladcl, oken, vstupnich dvefi, vnitfnich dvefi
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. opravy a malby vnitfnich omitek, opravy obkladu stén, podlah a dlazeb, opravy
vnitfnich instalaci v€etné zabezpecovaci techniky

oprava a vymeéna zafizovacich predméta zdravotechniky

opravy zdroju tepla, otopnych téles a rozvodu tepla

opravy méfici a regulacni techniky

opravy zdroju teplé vody

opravy osvétlovaci techniky

vyména zamkul a kovani

° opravy vyjmenované v nafizeni vlady ¢.258/1995 Sb.

Zménu je mozno dohodnout jen na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka.
Provedeni udrzby a oprav je vypujcitel povinen pujciteli ohlasit pisemné nebo Ustné do
protokolu pfed zahajenim vlastni realizace udrzby a oprav.

5.3. Pujcitel zajistuje pojisténi nemovité véci, ve které se prostor nachazi, proti zivelnym
pohromam v rozsahu sveé uzaviené pojistné smlouvy.

5.4. Vypujcitel pojisti véci, které vnese do prostoru, a za tyto vnesené véci nese plnou
odpovédnost.

5.5. Vypujcitel je povinen oznamovat pujciteli bez zbyteéného odkladu potfeby oprav nad
ramec vyjmenovanych oprav v odst. 5.2. ¢l. V. této smlouvy. Pfi poruseni této povinnosti
odpovida vypujcitel za Skodu tim zplasobenou. Vypujcitel musi udrzbu &i opravu strpét, i
kdyz mu provedeni udrzby nebo opravy zplsobi obtize nebo omezeni uzivani prostoru.
Pujcitel je zavazan oznamovaci povinnosti doby pro provedeni udrzby a oprav v
pfipadé€, Ze nebude hrozit nebezpedi z prodleni.

5.6. Vypuijcitel nesmi provést stavebni uUpravy prostoru bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pujcitele. V pfipadé, Ze vypujcitel provede stavebni Upravy bez souhlasu
pujcitele, je povinen zaplatit pujCiteli ve smyslu § 2048 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjSich pfedpisu smluvni pokutu ve vysi 25.000,- K&
a uveést prostor do plivodniho stavu, jakmile o to pujCitel pozada, nejpozdéji vSak pfi
skoCeni vypujcky prostoru. Neuvede-li vypujcitel na zadost pujcitele prostor do
puvodniho stavu, muze pujCitel zadat vraceni prostor bez zbyte€ného odkladu, pokud se
strany nedohodnou jinak.

5.7. Bez souhlasu pujcitele nesmi vypujcitel prfevést pravo vypujcky, resp. jeho ¢ast, na
jinou fyzickou &i pravnickou osobu. Zfidi-li vypujcitel tfeti osobé uzivaci pravo k prostoru
bez souhlasu pujcitele, je pujCitel opravnén zadat po vypujciteli vraceni pfenechaného
prostoru bez zbyteCného odkladu, pokud se strany nedohodnou jinak. V této véci
sjednavaji obé strany ve smyslu § 2048 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
ve znéni pozdéjSich predpist smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, kterou je vypujcitel
povinen pujciteli zaplatit v pujcitelem stanoveném terminu.

5.8. VypuijcCitel je povinen §&tit se svym oznaenim a misto jeho umisténi schvalit
pujCitelem pfed umisténim Stitu. Pfi skonceni vypuj¢ky prostoru je vypujcitel povinen
tento &tit odstranit a misto uvést do puvodniho stavu, pokud se strany nedohodnou jinak.
V pfipadé, Ze tak vypujcitel neucini ani do 30 dnl od data skon&eni vypUjcky, ma pujcitel
pravo S§tit odstranit vlastnim finanénim nakladem a dhradu s tim vzniklych nakladua po
vypujciteli pozadovat.
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5.9. Vypujcitel je povinen pfipadné nevyuzivani pfenechaného nebytového prostoru
projednat s pujcitelem za u¢elem posouzeni zavaznosti divodu neuzivani.

5.10. Vypujcitel odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, hygienickych, pozarnich a
dalSich predpisu spojenych s uzivanim prostoru a je povinen dodrzovat obecné zavazné
predpisy vCetné platnych obecné zavaznych vyhlaSek mésta vyplyvajicich z Cinnosti
vypujcitele, napf. ve véci likvidace odpadd, udrzovani pfenechaného prostoru apod.
Vypujcitel je povinen svym jménem uzavfit smlouvu s firmou, ktera je opravnéna k
likvidaci odpadu, a to s uU¢innosti od ucinnosti smlouvy o vypUjéce. Vypujcitel se
zavazuje zajiStovat celoro¢né Cistotu pfenechaného prostoru a pfistupovych chodniku.

5.11. PUjcitel je povinen vlastnim financnim nakladem zajiStovat revize souvisejici
s provozem prostoru a zajistit odstranéni pfipadnych zavad vyplyvajicich z téchto revizi.
V pfipadé, ze tak neucini, odpovida za pfipadné Skody vzniklé na majetku pujcitele a je
povinen tyto Skody v plné vysi pujciteli uhradit.

5.12. Vypuijcitel je povinen umoznit pfistup opravnéné osobé pujcitele do pfenechaného
prostoru za ucelem kontroly plnéni této smlouvy. Kontrola bude provedena za jeho
pfitomnosti béhem provozni doby mimo havarijnich stavli. Opravnéna osoba pijcitele je
povinna svou navstévu pfedem vypuijciteli oznamit.

VI. Zavérec¢na ustanoveni
6.1. Prava a povinnosti ve smlouvé vyslovné nefeSena se fidi podle zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisii a pravnich predpisu

souvisejicich.

6.2. Pripadné zmény této smlouvy bude mozno provadét pouze pisemnymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

6.3. Dojde-li ke zméné zakona, sjednani ucastnici pfipadné zmény sjednat pisemnym
dodatkem smlouvy.

6.4 Obé smluvni strany souhlasi s pfipadnym zvefejnénim této smlouvy o vypujcce.
O skutecnosti zvefejnéni a jeho diavodech bude pfislusna smluvni strana informovat
druhou smluvni stranu.

6.5. Tato smlouva nabyva U€innosti ..............cooeviiiinn.

6.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Vypuijcitel jej
obdrzi v jednom vyhotoveni a ostatni vyhotoveni zustavaji u pujcitele.
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VII.

DolozZka :

DoloZka platnosti pravniho ukonu mésta dle § 41 zakona €¢.128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpisu:

Na strané pUjcitele schvalila zamér mésta - vypUj¢ku prostoru, ktery je pfedmétem této
smlouvy, Rada mésta Sternberka dne .............. usnesenim €. .............. a tento zamér
byl zvefejnén na Gfedni desce Mé&stského Ufadu Sternberk od ............. do..............

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Sternberka dne ......................
usnesenim €. ............

VIIl. Podpisy smluvnich stran

Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Ve SternberkU dne & ...vevee e

za pujcCitele: za vypuijcitele:
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Priloha ¢. 6

Zamér Mésta Sternberka na pronajem prostoru - vzor

Mésto Sternberk
Horni namésti 16, 785 01 Sternberk

v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) ve znéni pozdéjsich
predpisu a na zakladé usneseni Rady mésta Sternberka €. .......... zedne............

zverejiuje zameér

2

pronajmu prostoru o plose ...l m v nemovitosti
ve Sternberku na ulici ..........cceneeeeei. (2 o] « JARN €. o.......... na pozemku
Parc. €. oevevrieiennrannns V KU e,

Popis prostoru.
Zavazné podminky najmu:

Zadosti, podnéty a pfipominky k tomuto zaméru Mésta Sternberka se pfijimaji do
.................................. na adrese Mé&sto Sternberk, odbor spravy majetku mésta,
Horni namésti 78/16, 785 01 Sternberk v zalepené obdalce oznagené
neotvirat .......................... dorucenim postovni sluzbou nebo na podatelnu Méstského
ufadu Sternberk, Opavska 1.

Tiskopis zadosti zajemci obdrzi na oddéleni spravy bytu a nebytovych prostor nebo na
internetové adrese www.sternberk.eu

Kontakt:

Doba zverejnéni zameéru: od ...........c.ceevnvnnen (0 o T

Vyvéseno na uredni desce Méstského ufadu Sternberk dne ..................

Sejmuto z ufedni desky Mé&stského Gfadu Sternberk dne



http://www.sternberk.eu/
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Priloha €. 7
Nabidka zajemce - vzor

Mésto Sternberk
Horni nameésti 16
STERNBERK
785 01

Nabidka na pronajem prostoru slouziciho podnikani v nemovitosti ve Sternberku,
ulice e
C. pop. .......... , €Ol i, na pozemku €. parcelni ................ v k..
Sternberk

Fyzicka osoba
Jméno a pfijmeni

Fyzicka osoba dolozi s pfihlaskou:

¢ Zivnostenské opravnéni

¢ Podnikatelsky zamér ( popis provozované &innosti a ucel nagjmu )
¢ Cestné prohlaseni o bezdluznosti

+ Dalsi prilohy

Pravnicka osoba
Jméno

Pravnicka osoba dolozi s pfihladkou:

¢ Vypis z obchodniho rejstfiku ne strasi 90 dnu

¢ Podnikatelsky zamér ( popis provozované &innosti a ucel nagjmu )
¢ Cestné prohlaseni o bezdluznosti

+ Dalsi pfilohy

Zavazné prohlaseni pro fyzickou i pravnickou osobu :
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Prohladuji, Ze jsem seznamen,a*, firma *, se zavaznymi podminkami ziskani prava
najmu vySe uvedeného prostoru a tyto se zavazuiji, firma se zavazuje, v plném rozsahu a
danych terminech plnit.

Podnikatelsky zamér je pro mne*, firmu*, zavazny a nebude z mé strany*, ze strany
firmy* ménén.

Prohladuji, Ze Udaje uvedené v Cestném prohlaseni, které je nedilnou soudasti této
nabidky, jsou pravdivé.

Ve smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych
zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu souhlasim s vedenim osobnich udaju v evidenci
Mésta Sternberka. Souhlasim s tim, aby osobni Udaje byly pfedmétem materiald pro
Radu mésta Sternberka a Zastupitelstvo mésta Sternberka pro moznost projednani
vS8ech zavazkUl a povinnosti vyplyvajicich z uzivani prostoru.

Pozn.:
* nehodici se Skrtnéte




