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A2. Dilivody pofizeni izemni studie

Pofizeni Uzemni studie vyplyva z rozhodnuti mésta Sternberk. Nejednd se o Uzemni studii, jeji?
potizeni ukldda tzemné planovaci dokumentace. Uzemni studie bude slouZit jako Uzemné planovaci
podklad pro dal3i rozhodovani a zmény v Gzemi. Jednd se o lokalitu, kterd je Uzemnim pldnem
Sternberk navrZena pro funkéni vyuziti ,SR — plocha smi$end obytnd — rekreacni”. Rozloha
predmétného Uzemi je cca 2,36 ha a proto je nutné stanovit prostorové usporadani tak, aby doslo k
efektivnimu vyuZiti Uzemi pti zachovani pozadavk( na zakladni urbanistické a architektonické
hodnoty. Vychazi predevsim z platného uzemniho planu a dale z cil(i a Ukoll Uzemniho planovani,

stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona.
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A3. Pouzité podklady
- platny Uzemni plan Sternberk vydany dne 11. 12. 2013 (G&inny od 05. 02. 2014)

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice OK se sidlem v Olomouci €. j. KHSOL/740/2012
K ndvrhu tzemniho planu Sternberk

- katastralni mapa, aktualni stav 9/2015

- studie zastavéni spol. Vari Vila, s.r.o. (http://www.nadnemocnici.cz/)

- dokumentace “Infrastruktura pro vystavbu 26 RD v lokalité Nad Nemocnici ve Sternberku” o
jejimz umisténi rozhodl stavebni Gfad ve Sternberku rozhodnutim €.14/14 o umisténi stavby
vydanym dne 18.04.2014 pod ¢.j. MEST 9078/2014 Sp. zn. 0S 991/2013

- projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti " Silnice 1/46 Sternberk- obchvat”’
Uzemni rozhodnuti ¢.j. 33/11 ze dne 19.12.2011. ¢.j. MEST 24623/2011. Sp.zn. OS 551/2011

- zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice OK se sidlem V Olomouci €.j. 2007/1164/611

A4. Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi, které bude fe$eno Uzemni studii, se nachdzi v lokalité ,Nad nemocnici“ ve Sternberku.
Zakladni organizaéni a dopravni struktura Uzemi je dana Uzemnim planem mésta a polohou
jednotlivych pozemk, které vznikly parcelaci pdvodni parc. ¢. 1730, k. 4. Sternberk . Dle Gzemniho
planu se jednd o zastavitelnou plochu s oznaenim 7266 se stanovenym funkénim vyuzitim , SR —
plocha smiSend obytnd — rekreacni”.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou pro funkéni ,SR — plocha smiSend
obytnd — rekreacni” stanoveny Uzemnim planem nasledovné:

Hlavni vyuZiti
- individualni bydleni v rodinnych domech
- individualni rekreace v chatach a chalupach
PFipustné vyuziti
- ostatni stavby a zafizeni ptimo souvisejici s individualnim bydlenim a rodinnou rekreaci, s max.
1PP a max. 1NP do vysky 5m, napt. sklady naradi, pfistfesky, altany, apod.
- détska hristé
- venkovni oteviena zafizeni pro télovychovu a sport do 1000 m2
- plochy vefejnych prostranstvi
- zelen pfirodniho charakteru — mimo PUPFL
- zahrady
- ochrannd a izolacni zelen
- tadové (skupinové) garaze vyhradné pro uspokojeni potieb kapacity dopravy v klidu obyvatel a
uzivatelll dané plochy
- zafizeni pro reklamu
- nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti

- hromadné garaze (parkovaci domy) a podzemni hromadné garaze jako samostatné stavby
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- veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé podminéné pfipustnym
vyuzitim
- vSechny cCinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru
Podminéné pripustné vyuziti
- plocha 743 - pred zahdjenim vystavby provést geologicky prizkum pro provéreni rozsahu
poddolovaného uzemi

- plochy Z50, 266, P63, P65, P66, P69, P73 — stavby se stanovenymi hygienickymi limity hladin
hluku v chrdnéném venkovnim prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle
platnych pravnich predpisii pouze za podminky posouzeni staveb z hlediska vliv(i z provozu
dopravy na planovanych prelozkach silnic 1/46 resp. 11/444 na vyhledové obdobi 30 let a
prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitGd hladin hluku v chranéném venkovnim
prostoru a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych pravnich predpisl

Podminky prostorového usporadani
- pripousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a pohodu bydleni a které svou kapacitou nezvysuji dopravni zatéz

- respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni zdstavby v dané
lokalité)

A5. Charakteristika feSeného tuzemi

Re$ené Uzemi o rozloze 23 704 m? se nachazi jihovychodné od centra mésta Sternberk. Dopravné je
napojeno na asfaltovou mistni komunikaci, na ulici U Vrby. Pozemky feSeného Uzemni studii lezi na
svahu obklopeném okolnimi zahradami. Jsou v pfimé vazbé na mésto, na jeho obcanskou
vybavenost, s dobrymi dochazkovymi vzdalenosti k béznym cildm méstského Zivota.

Uzemi je lemovéno na zapadni hrané ulici Nad nemocnici a v horni ¢asti ulici Jablorfiovou, které
nejsou zpevnény nebo jen ¢astecné. K dopravni obsluze Uzemi je navrZena obytna ulice, jez vytvari
vlastni dopravni obsluzny systém pozemkd, véetné narok( na statickou dopravu.

Uzemi ma vyhodnou orientaci. Na zapad a jih se otviraji dalkové pohledy do krajiny, vychod md na
horizontu hradbu lest. Zahradkami pod nimi je navrZen obchvat silnice 1/46, ktery je veden v zitezu
terénu a lokalita je chranéna v Useku v km 3,150 — 3,550 protihlukovou sténou. Hrana severni strany
uzemi bude uzavifena navrzenym stromoradim.

Zajem o stavbu dalSich rodinnych domu v této lokalité je dlouhodoby, coz dokumentuji rodinné
domy, postavené v nékolika zahradach, jez Uzemi obklopuiji.



B. ReSeni tizemni studie

B1. Navrh regulativa

Hlavnim cilem a zdmérem studie je stanovit regulativy pro umistovani staveb tak, aby vznikla lokalita
pro bydleni, kterd harmonicky doplni okolni krajinu a zdstavbu. Cilem je i kazdému stavebnikovi
nabidnout hodnotny pozemek, ktery bude mit vloZeny kvality Uzemi ve vyhledech a v orientaci na
svétové strany.

Schvalené dopravni feseni obsluhy pozemkl — obytnou ulici, vnimame jako duleZity verejny prostor
lokality, proto se Uzemni studie zaméfila i na feSeni vjezdd, plot(, charakteru zelené.

Pro vlastni zdstavbu by bylo Zadouci, aby naslednd zastavba byla fizena tak, aby bylo dosazeno v
jednotlivych ¢astech lokality alespon obdobné vyskové hladiny dom(, orientace hlavnich objektd,
obdobného reseni stfesniho plasté, plotl, vjezdl a pristieska.

Regulativy urcujici charakter zastavby:

- Poloha jednotlivych rodinnych domi je ddna stavebni ¢drou a vychozim bodem, ktery urcuje polohu
hrany objektu a definici orientace hlavni hmoty objektu.

- Rodinné domy budou mit maximdlné dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni.

- Veskeré doplrikové stavby jakou jsou pristiesky, sklady apod. musi byt jednopodlazni s plochou
strechou.

- Poloha pripadnych doplrikovych staveb u pozemku ¢. 22-25 je ddna stavebni ¢drou.
- Typy oploceni jsou dvoji (umisténi ploti viz. hlavni vykres)

- zdéné ploty s vyplni, maximdlni vysky 1,5m

- pruhledné ploty v kombinaci s doporucenou zeleni na pozemku investora, max. vyska 1,8m
- Maximdlni zastavénd plocha stavebni parcely 35%.

- Sjezdy na pozemek jsou definovdny v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

B2. Doprava

Dopravni dostupnost lokality je zajisténa ulici U vrby a ndsledné novou obytnou ulici. U jejiho pocatku
na reseném Uzemi konci na feSeném Uzemi chodnik pro pési. Kazdy z vlastnik( bude fesit parkovani
na svém pozemku. Pro ucely parkovani ostatnich bude pfipraveno dalSich 24 mist, véetné mista pro
imobilni. Kazdy z objektll ma rozsiteny sjezd s ohledem na inZenyrské sité tak, aby jeho celkova
plocha umoznila snadnéjsi najizdéni a vyjizdéni aut.

Obytna ulice , jeji zakladni osa rovnobézina s ulici Nad nemocnici, ma sjezdy orientované / kromé
jednoho/ na zapadni hrané. Tento navrh snizi pocet koliznich mist dopravy na ulici. Chodcim
z lokality i z pfilehlych zahradek jsou vytvoreny koridory pro pési, jejiz konecné fesSeni zavisi na
dokonceni povrchi ulic Jabloriova a Nad nemocnici.



B3. Zelen a vefejna prostranstvi

Lokalita ma vyrazny pfirodni rdmec. Severni hrana Uzemi bude feSena samostatnym ndvrhem jako
nova alej. Sadové Upravy studie resi souvislé pasy zelené podél komunikace , vstupni prostory pred
jednotlivymi rodinnymi domy, oddéleni jednotlivych parcel a plochu zelené okolo a nad retenéni
nadrzi.

Navrh vysadeb vychazi ze stavajici situace, kde respektuje pribéh vsech inZenyrskych siti a jejich
ochrannych pdsem. Proto jsou na pfistupovych plochach navrieny pouze pokryvné dreviny, které
budou pusobit jako nahrady travnatych ploch a po svém zapojeni budou tvofit souvisly porost
s nizkymi naroky na udrzbu. Jejich skladba zaruéi celorocni zeleny a barevny pokryv kombinovany
s opadavymi druhy kvetoucimi v rliznych terminech vegetacniho obdobi.

Ve snhaze udrZet a doplnit atmosféru mista je navrieno feseni rozsahlych stfihanych Zivych plotd ,
s doporuéenim vhodnych rostlin. Pfevazné z listnatych drevin domaciho plvodu. Tyto budou opticky
oddélovat jednotlivé plochy a pUsobit jako protiprasna clona, zlepSovat mistni mikroklima a pUsobit
esteticky svym habitem, pfedevSim tvarem svého olisténi. Navrhovany jsou predevsim listnaté
rostliny, na jejichz zaloZeni neni tfeba vynalozit velké ndklady. NevyZaduji kromé fezu velkou péci a
jsou efektivni.

V misté zabudované retenéni nadrze a jejim okoli navrhované sadové Upravy tvofi skupinu strom
prevazné s domacimi druhy dfevin, které pfirozené navazuji na okolni krajinu. Vysadby jsou
sjednocené travnikovou plochou, ktera je také pfimo nad objektem nadrze ve stfedové Casti, kde je
nizkd vrstva zeminy neumozniujici pouzit dfeviny vyssi.

Pfedpokladame , Ze verejné prostranstvi obytné ulice ma $anci na svoji intimitu, nebude zcela
anonymni a bude slouzit predevsim majitelim rodinnych domf.

B.4. InZenyrské sité

V rdmci Uzemni studie byly pouZity podklady k inZenyrskym sitim obdrzené od firmy Vario vila, s.r.o.
Konkrétné byly pouzity podklady z projektu —,,Vystavba 26 RD — lokalita Nad nemocnici — Sternberk”,
dokumentace v podrobnosti pro stavebni fizeni, zpracovatelé - Ing. arch. Michal Giacintov, Ing. arch.
Petr Vrana, Ing. Roman Kunert., z 6/2014.

Lokalita je napojena na rozvody vodovodu, splaskové kanalizace (Cast spadova, ¢ast tlakova), STL
plynovodu a silnoproudu. Na jednotlivé pozemky budou realizovany ptipojky zminénych siti.

Destové vody jsou vsakovany v ramci lokality, z vefejnych ploch jsou svedeny do vsakovaciho télesa
umisténého na verejném prostranstvi a na soukromych pozemcich je destova voda vsakovana vidy
na daném pozembku.

Lokalita je vybavena verejnym osvétlenim. Na zakladé studie vesel pozadavek na doplnéni dvou lamp
verejného osvétleni v bocnich ulicich (ve vykres oznadeny jako VO16, VO17) a drobny posun dvou
lamp verejného osvétleni (ve vykrese oznaceny jako V010, VO11l) o 1,5 m zddvodu kolize
s parkovacimi plochami.

Vedeni jednotlivych siti bude pfi realizaci koordinovano s touto Uzemni studii.

B.5. Vyhodnoceni splnéni zadani izemni studie

Uzemni studie byla projedndna sinvestorem technické a dopravni infrastruktury, s jednotlivymi
vlastniky pozemkd k datu 15/10/2015. Jednani se zG&astnili i zastupci jednotlivych odbord MU
Sternberk. Studie byla provedena v souladu s jejich pozadavky.

Bude predlozZena po predchozim projedndni k vydani zdvazného stanoviska Krajské hygienické stanici
OK se sidlem v Olomouci.

Ing. arch. Blanka Zlamalova



