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Uzemni plan Domasov u Stenberka byl pofizen podle zakona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, a vydan opatienim obecné povahy Zastupitelstvem obce Domasov u
Stenberka pod ¢islem usneseni UZ/Z/9/2018. Uzemni plan nabyl u¢innosti dne 5. 1. 2019. Zména €. 1 nabyla G&innosti dne
09. 03. 2024.

Zadost o poFizeni zmény &. 2 obdrzel Odbor stavebni Méstského Ufadu ve Sternberku (déle jen ,pofizovatel’) dne 13. 03.
2025, soucasti zadosti byl i vyCet zmén k provérfeni. Nasledné pozadal pofizovatel Krajsky Gfad Olomouckého kraje o
stanovisko, zdali bude nutné zpracovavat vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi. Dne 08. 04. 2025 vydal krajsky Ufad
stanovisko, ve kterém toto vyhodnoceni nepoZzaduje. Dne 15. 4. 2025 pofizovatel podle § 111 odst. 2 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni z&kon (déle jen ,stavebni zakon*) pfedloZil ndvrh zadani (obsah zmény) zmény €. 2 Gzemniho pldnu DomaSov
u Sternberka k rozhodnuti zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce schvalilo ve smyslu § 111 odst. 3 stavebniho
zékona zadani zmény ¢. 2 UP Domasov u Stenberka dne 24. 4. 2025 pod ¢&. usn. UZ/16/8/2025.

Bude doplnéno
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2. ODUVODNENi ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU DOMASOV U
STENBERKA

A) Vyhodnoceni souladu scili a Ukoly uzemniho planovani a s poZadavky stavebniho
zékona

Al Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tGizemi

Navrh zmény ¢&. 2 Gzemniho planu obce Doma3ov u Stemberka je zpracovan v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani
stanovenymi v § 38 a § 39 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi. Zaméry obsazené v této
zméné pfinadeji novou rozvojovou plochu pro bydleni, a zarover je navrhovana i jedna transformacni plocha. Tyto jsou
navrhovany tak, aby doSlo k efektivngj§imu vyuziti Uzemi, pfi¢emz bude zohlednéno pfizplsobeni Uzemi soucasnym
potfebam a rozvojovym trendim v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

Navrh zmény ¢&. 2 nezasahuje do zakladni koncepce Gzemniho planu obce Doma3ov u Sternberka. Vytvafi predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spoCiva v rovnovéze mezi ochranou zivotniho prostfedi, hospodaiskym rozvojem a zajisténim
socialni soudrznosti obyvatel. Zména zaroveri nenaruSuje principy komplexniho feSeni, UCelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi, které sméfuji k dosaZeni vefejné prospésného souladu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy na rozvoji
Gzemf obce.

V radmci této zmény je souCasné respektovano hospodarné vynakladani vefejnych prostfedklii a zachovany pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné jeho urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Cile tzemniho planovéni dle § 38 stavebniho zékona

1) Uzemni plan Fesi funkéni vyuziti Gzemi, stanovuje zasady jeho prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu viz
kap. F. Navrhu UP. VytvaFi predpoklady pro udrzitelny rozvoj zemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, coZ se promita do navrzené
urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury, koncepce uspofadani krajiny a podminek vyuZiti jednotlivych
funkénich ploch — viz kap. C., D., E. a F. Navrhu UP.

2) Zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi obce komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji tohoto Uzemi. Zménou €. 2
jsou navrzeny 2 nové plochy zmén pro rozvoj bydleni - zastavitelna plocha Z.13 a transformacni plocha T.1 - viz kap. H. 3
Odlvodnéni

3) Zména ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka vytvaFi podminky pro zvySovani kvality vystavéného prostfedi, podporuje rozvoj
identity sidla a pfispiva k vytvoFeni funkéniho a harmonického prostfedi pro kazdodenni Zivot obyvatel. Cilem je zajistit, aby
vystavba a urbanistické zasahy pozitivné ovlivnily charakter sidla.

4) Uzemnim planem byly ve vefejném zajmu respektovany a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi, vé.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Nové zastavitelné plochy byly vymezeny v rozsahu, ktery
odpovida predpokladanym rozvojovym zamériim, pfi¢emz jsou pfevazné umistény v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné
Uzemi. Pro jednotlivé plochy, véetné téch nezastavénych, byly stanoveny podminky jejich vyuziti s ohledem na ochranu
hodnot a udrZitelny rozvoj tzemi.

5) Resenim Uzemniho planu byly koordinovany vefejné i soukromé zaméry zmén v (izemi, vyjadfené ve stavebnim zakoné a
souvisejicich predpisech, ve schvaleném zadani zmény, uzemné analytickych podkladech a v dalSich koncepénich
dokumentech, jejichZ vyhodnoceni je soucasti Oddvodnéni.

Ukoly Gzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona

a) Navrh FeSeni vychazi ze zjisténi skuteéného stavu v Uzemi a zohledniuje pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty v (zemi.
Tim je zaji$téno, Ze rozvoj Uzemi bude probihat v souladu s jeho charakterem.

b) Uzemni plan stanovuje dlouhodobou urbanistickou koncepci, zahmuijici rozvoj vetejné infrastruktury, ochranu volné krajiny
a zajiSténi prostupnosti Gzemi, s pfihlédnutim k jeho hodnotdm a podminkam.

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem na Zivotni prostfedi, vefejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuZivani, vefejné zdravi atd. Zastavitelné plochy
jsou UP i zménou &. 2 vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.
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d) UP stanovuje urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a
jeho zmény, zejména co se tyCe miry vyuziti Gzemi, umisténi, uspofadani a feseni staveb a kvality vefejnych prostranstvi.
Soucasti podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s riznymi zplsoby vyuZiti jsou i specifikace prostorové regulace, jako je
vySkova hladina zéstavby viz kap. F.2. Navrhu. V ramci zmény €. 2 je dopInéno omezeni rozsifovani zastavitelnych ploch pro
bydlenti v blizkosti vyrobniho areélu.

e) Uzemni plan s ohledem na charakter a hodnoty (izemi uréuje podminky pro hospodéarné vyuzivani zastavéného izemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi, v souladu s charakterem Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi, zménou €. 2 je navrZzena transformaéni plocha: smiSena obytna
venkovska, ktera vytvari podminky pro efektivnéjSi vyuziti zastavéného uzemi.

f) V feSeném Uzemi jsou stabilizovany plochy (VD, HU) vhodné pro vyrobu a Zadné dalSi nejsou navrhovany. Zménou €. 2
neni ménéno.

g) Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, kvalitni bydleni, rekreaci a cestovni ruch. Zménou
¢. 2 je navrhovana zastavitelna a transformacni pro bydleni — jak je uvedeno v urbanistické koncepci — viz kap. 3. Navrhu.

h) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, zejména z hlediska umisténi a uspofadani staveb, s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujicich ploch.

i) UP Domasov u Stemnberka stanovuje pofadi zmén v Gzemi (etapizace) viz kap. K. Navrhu. Zména & 2 navrhuje
zastavitelnou plochu Z.13, pro kterou je také stanovena etapizace v souvislosti s vybudovanim dopravni a technické
infrastruktury.

J) Byla zajisténa koordinace vefejnych zajmd, coz se promita do stanoveni podminek pro nové navrhované plochy — viz
vyhodnoceni v kap. D) OdGvodnéni.

k) Uzemnim planem Doma3ov u Sternberka jsou vymezeny vefejné prospésna opatfeni, zménou &. 2 neni ménéno — viz
kap. 7. Navrhu.

[) V uzemi jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, a to
zejména vymezeni jednotlivych funk&nich ploch a podminkami jejich vyuziti.

m) Uplatfiovany jsou pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny v reakci na zménu klimatu, pfiemz v tomto pfipadé
jde zejména o stabilizaci aktuélniho stavu krajiny a umoznéni realizace zelené. Tato opatfeni maji za cil posilit odolnost
Uzemi vdci klimatickym zménam, zlepsit mikroklimatické podminky a podporit ekologickou stabilitu krajiny.

m) Byly zohledfiovany podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoétli na zmény v izemi. VSechny
nové zastavitelné plochy jsou navrhovany pfednostné v pfimé navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, ¢imZ se podporuje
kontinuita a efektivita rozvoje.

0) Vytvafi podminky pro zaji$téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany napf. stabilizaci ploch obCanského vybaveni
atd.

p) Uzemni plan provéfuje plochy pro odstranéni nasledk( hospodéfskych zmén, ale 7adné nenavrhuije.

q) Uzemni plan a zména ¢&. 2 nevymezuji asanaéni, rekonstrukéni &i rekultivaéni zasahy do (izemi.

r) V feSeném Uzemi je vyElenéna stabilizovana plocha tézby - stavby a zafizeni (GZ) — nové plochy navrhovany nejsou.

s) Nejsou navrhovany zaméry, které by vyzadovaly navrh kompenzacénich opatfeni.

A2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sh., stavebni zakon a provadéci
vyhlasky na Useku Gzemniho planovéni €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Struktura UP, jeho zmény i odivodnéni vychazi z piilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. Pouziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazi z § 15 — 33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Reseni zmény &. 2 UP Domasov u Sterberka navazuje na feseni UP DomaSov u Sternberka.

Viykresy, které jsou souéasti grafické ¢asti Uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a vydavaji se v méfitku 1:5000. Vykres SirSich vztah( se zpracovava a vydava v méfitku vykresu ploch a koridori
zasad Uzemniho rozvoje. Viykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Ve vykresech je vyznagena hranice feSeného
Uzemi (v pfipadé zménovych vykrest je feSené lizemi v rozsahu zménovych lokalit).

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné jejich regulace a podminek ochrany krajinného razu jsou
uvedeny v kapitole F. Navrhu (UpIné znéni). Je stanoveno hlavni, pfipustné, podmine&né pfipustné i nepfipustné vyuZiti a
prostorové usporadani pro jednotlivé plochy. Zohlednén je rovnéz § 122 stavebniho zakona. Clenéni ploch vychazi z
pfevladajiciho zplsobu vyuziti ploch a pozadavk( na rozvoj Gzemi pfi zohlednéni vSech limitl a hodnot. Zakladni koncepce
Uzemniho planu nebyla ménéna.
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Uginny Gzemni plan Domasov u Sternberka jiz byl zpracovan v souladu s jednotnym standardem (zemné planovaci
dokumentace — dle § 20a starého stavebniho zakona a provadéci vyhl. €. 500/2006 Sh. V ramci zmény €. 2 dochazi
pouze k upravé nékterych nazvi ploch v souladu s §16, 19 a 29 vyhlasky ¢. 157/2024., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zmény jsou uvedeny v pfevodni tabulce na
zatatku kapitoly H).

Uzemni plan vymezuije nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
BH - bydleni hromadné
SV - smiSené obytné venkovské
RI - rekreace individualni
RH - rekreace hromadnd
RZ - rekreace v zahradkéarskych osadach
OV - obanské vybaveni vefejné
OS - ob&anské vybaveni - sport
VD - vyroba drobnd a sluzby
HU - smiSené vyrobni vSeobecné
DS - doprava silniéni
TU - technicka infrastruktura v8eobecna
e TO - nakladani s odpady
e PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
e 7S - zelen sidelni ostatni
e 77 -zelef zahradni a sadova
o (Z-t&Zba stavby a zafizeni
e AU - zemédeélské vSeobecné
e MU - smiSené krajinné vSeobecné
e  MU.z - smiSené krajinné vSeobecné - zemédélstvi extenzivni
e LU - lesniv3eobecné
e WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Standardizace sjednocuje obsah a formu (nejen) Gzemnich plan(, s ohledem na zvySujici se technickou Uroven ve
vefejné spravé, poZadavek na lep$i srozumitelnost a porovnatelnost pro véechny Grovné jeho uzivatelt a absence udaju pro
plnéni Smérnice 2007/ES o zfizeni infrastruktury pro prostorové informace v Evropském spoleCenstvi (INSPIRE).
Divody pro standardizaci UP pro Gizemi CR jsou pfedevsim v:

. Naplnéni Programového prohlaseni viady CR

. Koordinovany zpUsob grafického projevu zavaznych vykrest Gzemniho planu
. Zefektivnéni vyuZiti digitalnich (daji obsazenych v izemnich planech

. Geoportal tzemniho planovani

. ViyuZiti v uzemné analytickych podkladech.

B) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisu

Pozadavky k feSeni vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a jejich aktualizaci, kterymi jsou napf. vodni zakon, zakon o
ochrané pfirody a krajiny, zakon o ochrané ovzdusi, zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu, zakon o statni
pamatkové pédi, lesni zakon, zakon o pozarni ochrang, zakon o pozemnich komunikacich, horni zakon, zakon o ochrané
vefejného zdravi a dal$i jsou zménou €. 2 respektovany. Pozadavky zvlastnich zakonl se také promitaji do feSeni Zasad
Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje v platném znéni, Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni, Uzemniho
rozvojoveho planu v platném znéni a dalSich koncepcnich dokumentd, které jsou vyhodnoceny a zménou respektovany - viz
vyhodnoceni v kap. C.2.2 Odtivodnéni. Podkladem pro Fe$eni zmény & 2 UP Domasov u Sternberka jsou také aktulni
Uzemné analytické podklady, které obsahuiji limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici ze zviaStnich pravnich predpisl. Vzhledem k
vySe uvedenému Ize konstatovat, e zména ¢é. 2 UP Domasov u Sternberka je v souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpis.

Na celém spravnim Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN
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- vystavba vétrnych elekiraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice, ...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Vzhledem k tomu, ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, je do koordinaéniho vykresu uvedena poznamka, ze
,CElé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

C) Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci

C.l Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s lzemnim rozvojovym planem

C.1.1  Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929. Sdéleni Ministerstva pro
mistni rozvoj o schvaleni Zmény ¢&. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky bylo ve Sbirce zakonl zvefejnéno dne 30.
Z4Fi 2025. Dnem 1. 10. 2025 je Zména €. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro pofizovani a vydavani
Uzemniho rozvojového planu, zasad Gzemniho rozvoje, Uzemnich pland a regulacnich pland, v souladu s § 70 odst. 3
stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sh. (dale jen ,,PUR CR - tpIné znéni zavazné od 1. 10. 2025“ nebo ,,PUR CR¥).

PUR CR je celostatni nastroj izemniho planovani, ktery slouZi zejména pro koordinaci Gzemniho rozvoje na celostatni
arovni a pro koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti kraju a souc¢asné jako zdroj dlleZitych argumentu pfi prosazovani zajml
CR v ramci Gzemniho rozvoje Evropské unie. Uginny Uzemni plan Domasov u Sternberka zahrnujici i zménu ¢&. 1 (déle jen
,UP Domasov u Sternberka“) respektuje a vyhodnocuie jiz soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1,
2,3,5,4,5, 6 a 7. Vyhodnoceni ve vztahu ke Zménam ¢. 9 a 8 je soudasti této Zmény &. 2 UP Domasov u Sternberka.
Pozadavky PUR CR dale rozviji a upfesfiuji Zasady tizemniho rozvoje Olomouckého kraje (viz. bod C.2).

Pro Gzemi obce Domaov u Sternberka vyplyvaji z PUR CR - Uplného znéni zavazného od 1. 10. 2025 poZadavky na
respektovani:
e  celostatnich priorit Gzemniho planovani
e specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem
o specifick oblast SOB10, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni
o specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Jednotlivé celostatni priority Gizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi jsou UP Domasov u Sternberka
ve znéni zmény &. 1 naplnény a zménou &. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. UP Domasov u Sternberka a zména
€. 2 respektuje kulturni, pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi - viz kap. B.2 Navrhu. Ochrana téchto hodnot je zabezpegena stanovenim podminek pro vyuziti Gzemi a zachovani
rdzu urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a kultury krajiny, které jsou vyrazem jeho historie a tradic. V Uzemnim
planu jsou z&kladni hodnoty Uzemi stabilizovany a zménou €. 2 nedochazi k jejich negativnimu ovlivnéni. Nova zastavitelna
plocha Z.13 fe$ena zménou ¢. 2 neni navrhovana na zvla$té chranénych plidach. Regenim izemniho planu je respektovan
pozadavek na ochranu zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a ekologickych funkci krajiny. Zménou je zabirana pada ve IV.
tfidé ochrany ZPF - podrobnéji v kapitole L.1. Re$eni Gzemniho planu predchazi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni plan predstavuje komplexni feseni podpofené nastavenou koncepci vefejné
infrastruktury. Zménou €. 2 nedochazi ke zméné koncepce vefejné infrastruktury — drobné je pouze upravena trasa (plocha)
pro komunikaci v zastavitelné plose Z.3 a Z.12. Vymezeni novych zastavitelnych ploch feSenych zménou €. 2 je ve vazbé na
plochy s obdobnym vyuZitim, které nezpUsobuije konflikty ve vyuZivani izemi, coz demonstruje také vymezena transformacni
plocha T.1. Reené Gzemi neni soudasti strukturalng, hospodarsky & socialné ohrozenych izemi. Zménou &. 2 nejsou
navrhovany plochy pro rozvoj vyrobnich aktivit. V izemi se nenachdzi plochy charakteru brownfieldu, podminkami pro vyuZziti
jednotlivych ploch je pfedchazeno vzniku znehodnocenych Gzemi. Koncepce rozvoje minimalizuje rozvoj nové zastavby do
volné krajiny a tim chrani nezastavéné uzemi pfed negativnimi vlivy suburbanizace.
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Nové zéstavba je feSena formou ploch v pfimé navaznosti na stabilizované plochy se shodnou funkci (jedna se o v8echny
zastavitelné plochy vymezené UP) a nové navrhovana zastavitelna plocha Z.13, které je v pfimé navaznosti na zastavitelné
plochy Z.3 a Z.12, &imz dojde k dotvofeni urbanistické celistvosti obce. V Gzemnim planu jsou vymezeny prvky USES tak,
aby byla zajisténa jejich funkénost. Ochrana krajiny je v Uzemnim planu zajisténa a je vyznamnou souéasti udrzitelného
rozvoje Gzemi. Uzemnim planem jsou vytvofeny zakladni podminky pro zvyseni a zlepSeni prostupnosti krajiny a nedochazi
ke sristani sidel. Je stabilizovana sit USES véetné vazeb na sousedni obce. Plochy zelené jsou Gzemnim planem
kategorizovany a koncipovany tak, aby vytvofily uceleny spojity systém, ktery zajisti propojeni zelené v urbanizovaném a
neurbanizovaném Gzemi, a zapoji ho do systému ekologické stability. Uzemni plan nastavuje zékladni podminky pro
udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu pfi zohlednéni hodnot Uzemi. Rozvoj cykloturistiky je podporfen stabilizaci ploch pro
cyklotrasy. Re$ené Uzemi nepfedstavuje centrum osidleni v turisticky atraktivnich oblastech. Uzemnim planem jsou
vytvofeny predpoklady pro lepSi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury a nejsou navrhovény
plochy pro zaméry vedouci k nezadouci fragmentaci krajiny. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch jsou

zohledfiovany moznosti napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu i pozadavky na vefejna prostranstvi -
vytvareny jsou podminky pro realizaci novych ploch vefejného prostranstvi, zejména k obsluze zastavitelnych ploch. V Gzemi
jsou vytvofeny podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, a to zejména
vymezeni jednotlivych funkEnich ploch a podminkami jejich vyuziti. Zménou €. 2 nejsou navrhovany zastavitelné plochy do
zéplavovych Gzemi. Uzemni plan navrhuje rozvoj bydleni, volnotasovych akivit i kratkodobé rekreace, ¢emz odpovida
celkové koncepce i podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti.

Re$ené Uzemi je dale soucasti specifické oblasti SOB9, co? je specifické oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni (zemi suchem. Vymezena je pro Uzemi obci ORP Sternberk. Ukoly pro Gzemni planovani vyplyvajici z polohy
feSeného Uzemi v SOB9 jsou feSenim Uzemniho planu zohlednény. Jsou vytvofeny napf. podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani retencnich a akumulacnich viastnosti Gizemi — zejména vymezenim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminkami jejich vyuziti véetné vylouceni staveb a zafizeni a dle § 122 stavebniho zékona.
Tyto opatfeni zaji$tuji ochranu tzemi proti negativnim pfirodnim vlivim, mezi které Ize zafadit napf. erozi, extrémni srazky a
sucho. Zménou €. 2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni nastavenych podminek pro Uzemi ohrozené suchem.

Obec je nové dle Zmény &. 9 PUR CR potencialng sougasti specifickych oblasti (dle textového vymezeni ORP Sternberk
(bez obci v jihovychodni &asti):

- SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroj0 energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni a

- SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

V rdmei navazujici Uzemné planovaci Cinnosti Ministerstvo pro mistni rozvoj a kraje i obce (je-li to U¢elné) prostfednictvim
nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladt Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi
plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem (resp. nadmistnim vyznamem v pfipadé kraju a lokalnim vyznamem v pfipadé
obci) pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie.

Vymezovani ploch a koridor(i je v§ak podminéno zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp. VUKOZ) a schvalenim pFislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojli energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat akceleraéni
oblasti v uzemné planovacich dokumentacich.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze UP Domasov u Sternberka i zména é. 2 jsou v souladu s PUR CR - Gplnym znénim
zavaznym od 1. 10. 2025

C.1.2  Vyhodnoceni souladu s Gzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan je jednim z nastroji Gzemniho planovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisi (§ 74 — § 76) - zpfeshuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a Ukoly
tzemniho planovani, vymezuje dalsi zaméry, zohlediiuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a
mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich napliovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024 (dale jen ,URP*). Dle
§ 319 odst. 1 stavebniho zakona obsahuje tento URP pouze nadregionalni Gzemni systém ekologické stability a zaméry
dopravni a technické infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonceny, a u kterych
marné uplynula Ihdta pro pfezkum podle spravniho fadu a soudniho Fadu spravniho. Tyto zaméry nepodiéhaiji projednani a
posuzovani Viiv(l na udrZitelny rozvoj, pficemz pro prvni URP se dle § 319 odst. 5 nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona (tj. prvni URP zatim neni
zavazny pro obsah navazujici Uzemné planovaci dokumentace, rozhodovani v Uzemi a dal$i zmény v uzemi).
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Pro zménu ¢&. 2 Uzemniho planu Domasov u Sternberka vyplyvaji z Uzemniho rozvojového planu poZadavky na konkretizaci
obecné formulovanych cil a ukold tzemniho planovani ve formé:

e K 91- nadregiondlni biokoridor Raskov (64) - Sovinec (426) - Jezernice (66) [NRBK64-426-66]
V (¢inném UP DomaSov u Sternberka jsou plochy USES nadregionalni Grovné vymezeny a upfesnény jako vefejné
prospésné opatieni. Zménou €. 2 nedochazi k jejich dot&eni.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze UP Domasov u Sternberka i zména &. 2 jsou v souladu s Uzemnim rozvojovym
planem.

C.2 Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a dalSimi koncepcnimi
dokumenty

C.21  Vyhodnoceni souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje

Uzemni plan Domasov u Sternberka byl feden v souladu se Zasadami (izemniho rozvoje Olomouckého kraje (déle jen ZUR
OK) vydanymi usnesenim €. UZ/21/32/2008 ze dne 22.2.2008, pod ¢&. j. KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (ucinnost
28.3.2008). Aktualizace & 1 ZUR OK usnesenim & UZ/19/44/2011 ze dne 22.4.2011 pod &.j. KUOK 28400/2011
(G€innost 14.7.2011). Aktualizace ¢.2b ZUR OK usnesenim & UZ/4/41/2017 ze dne 24.4.2017 pod &. j. KUOK
41993/2017 (ucCinnost 19.5.2017). Aktualizace ¢. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.2.2019, pod €. j. KUOK
24792/2019 (G&innost 19. 3. 2019). Aktualizace €. 2a usnesenim ¢&. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod &. j. KUOK
104377/2019 (U¢innost 15. 11. 2019). Aktualizace €. 4 usnesenim €. UZ/7/81/2021 ze dne 13. 12. 2021 pod €. j. KUOK
123647/2021 (Ucinnost 27. 1. 2022) a Aktualizace &. 5 ZUR OK usnesenim &. UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 OOP pod &.
j. KUOK 103281/2022 (u¢innost 22. 10. 2022).

Uginny Uzemni plan Domagov u Sternberka zahrnujici i zménu ¢&. 1 (dale jen UP ,Domasov u Sternberka®) respektuje a
vyhodnocuije jiz soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5.
V dobé& vydani zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka je stale platna aktualizace ¢. 5 ZUR OK, tudiZ se vyhodnocuji pouze
zaméry vyplyvajici z této zmény &. 2.

Pro Gzemi obce Domasov u Sternberka vyplyvaji ze ZUR OK - Gplného znéni zavazného od 22. 10. 2022 pozadavky na
respektovani:

e priority Uzemniho planovani

e ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

e Uzemni systém ekologické stability nadregionalni a regionalni urovné

Ze ZUR OK vyplyvaji pro feSené Uzemi déle pozadavky na respektovani a upfesnéni ochrany arozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot (kulturni krajinna oblast svahy Nizkého Jeseniku), coz je Uzemnim planem zohlednéno.
Principy ochrany téchto hodnot byly uplatnény pfi vymezovani jednotlivych ploch rozdilnym zplisobem vyuziti (situovani,
velikost) a stanovenim podminek jejich regulace. Resenim Gzemniho planu jsou hodnoty rozvijeny a posilovany. Jsou
zohlednény nemovité kulturni pamatky i paméatky mistniho vyznamu. Pfi vymezovéni novych zastavitelnych ploch pro bydleni
byly zohlednény pohledové horizonty a dominanty v Uzemi. Zménou ¢. 2 nedochazi k negativnimu ovlivnéni pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Uzemnim planem Domasov u Sternberka a jeho zménou ¢&. 2 jsou naplfiovany krajské priority Gzemniho planovani. Jsou
vytvofeny podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi - jsou vymezeny plochy a koridory vefejné infrastruktury odpovidajici
vyznamu obce a zménou €. 2 neni koncepce vefejné infrastruktury negativné ovliviiovana. Rozvoj v oblasti socialni
soudrznosti obyvatel véetné vymezeni novych ploch pro bydleni je navrhovan pfi zajisténi podminek ochrany civiliza¢nich a
kulturnich hodnot v Gzemi. V Uzemi jsou vytvofeny podminky podporujici ekologickou a rekreaéni funkci lesl, jsou
stabilizovany turistické stezky a cyklistické trasy, €imZ jsou vytvofeny pfedpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu. Jsou
vymezeny plochy pro dopravni infrastrukturu, coz podporuje pfiznivéjsi rozlozeni dopravni zatéZze a umozni snizeni vlivu
hluku na venkovni chranény prostor staveb (bydleni, obcanské vybaveni, rekreace). Uzemni plan chrani a rozviji pFirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, coZ je zajisténo
podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti véetné podminek prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu. RovnéZ je zménou &. 2 doplnéna regulace oploceni, podrobné&ji v kap. K) Oddvodnéni. Uzemnim planem je
podporovan rozvoj cyklistické dopravy stabilizaci ploch dopravy silniéni a vefejnych prostranstvi véeobecnych. Uzemnim
planem jsou zajiStény podminky pro dodavku pitné vody a likvidaci odpadnich vod a nova obytna vystavba se primarné
umistuje do Uzemi s vefejnou technickou infrastrukturou. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach jsou vytvoieny
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody as cilem zmirfiovani Gcinkd povodni.
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Zménou €. 2 nedochazi k zabordm zvlasté chranénych pld; je zabirana plida ve IV. tfidé ochrany ZPF a nejsou dotceny
pozemky uréené k pInéni funkce lesa.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky k ochrané ptdy pred vodni a vétmou erozi a rovnéz pred negativnimi jevy
zpUsobenymi pfivalovymi srazkami, ke zvySeni retencni schopnosti krajiny a jeji environmentalni a estetické funkce, zejména
vymezenim jednotlivych funk&nich ploch a podminkami jejich vyuZiti. Nové zastavitelné plochy nejsou vymezovény
v zaplavovych Gzemich. Je stabilizovana sit USES. V Gzemnim planu je zohlednén princip ,zamezit sristani sidel* a
navrhové plochy fesené zménou & 2 nastaveny princip zohledriuji. Redenim Gzemniho planu je zajiténa prostupnost
krajiny.

V fedeném Gzemi se dle ZUR OK nachazeji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability:
e K91- nadregionlni biokoridor
e 185 Hreben - regionalni biocentrum
e 271 Ales - regiondlni biocentrum
V Gginném UP Domagov u Sternberka jsou plochy USES nadregionalni a regionalni Grovné vymezeny a upfesnény
jako vefejné prospésné opatfeni. Zménou €. 2 nedochazi k jejich dotéeni.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, ze UP Domasov u Sternberka i Zména €. 2 jsou v souladu s Uplnym
znénim Zésad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 5.

C.2.2  Vyhodnoceni souladu s dalSimi koncepénimi dokumenty

Uzemni plan DomaSov u Sternberka plné respektuje véechny znamé koncepéni a rozvojové dokumenty vztahujici se
k feSenému Gzemi. Udaje z téchto dokumenti vstoupily vesmés do (izemné analytickych podkladil jako hodnoty, limity a
z&méry, piipadné rovnou do zavaznych izemné planovacich dokumentd (PUR CR, URP, ZUR OK).

Po rozborech koncepénich a rozvojovych dokumentl ve vztahu k feSeni zmény ¢. 2 (zemniho planu DomaSov u
Sternberka bylo mozno konstatovat, Zze navrhované feseni zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka nema dopad na dal$i
koncepéni a rozvojové dokumenty:

o Uzemni generel dopravy silnic II. a lll. tfidy na tizemi Olomouckého kraje (Ing. arch. Jaroslav Haluza, UDI
Morava s.r.0., prosinec 2004) 5
Z dokumentu pro Gzemi obce DomasSov u Sternberka nevyplyvaji konkrétni pozadavky.

e Koncepce rozvoje silni¢ni sité na tzemi Olomouckého kraje (Dopravni projektovani, spol. s r.o., Ostrava, Gnor
2006)
Z dokumentace vyplyvajici zejména pozadavky na opravy silnic. Pro uvedeny tgel jsou UP vytvoreny podminky.

e  Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny pro tizemi Olomouckého kraje (Ecological Consulting, spol. s
r.0., Olomouc, duben 2004)
Analyticka ¢ast koncepce ukéazala na fadu problémovych okruh, které je v budoucnu nezbytné fesit. Jedna se
zejména o nevhodné druhové skladby lesnich porostil, nedostatek vodnich ploch a krajinné zelené v ramci
rozsahlych Gzemi intenzivné vyuzivanych zemé&délskou vyrobou. Uzemni plan vytvaFi podminky k Feseni dané
problematiky a zménou €. 2 neni ménéno.

e Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Olomouckého kraje (VODING Hranice spol. s r.0., srpen 2004) (PVRKOK)
Dokument je zohlednén jak v oblasti koncepce odkanalizovani, tak zasobovani vodou a zménou €. 2 neni
negativné ovlivnéno.

e  Strategie rozvoje izemniho obvodu Olomouckeho kraje
Dokument je v UP zohlednén vhodnymi podminkami pro podporu podnikani a ekonomiky, rozvoje lidskych zdrojd,
dopravy a technické infrastruktury, kvality Zivota.

e  Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje )
Strategické cile dokumentu jsou respektovany. Pro nakladani s odpady jsou UP vytvofeny vhodné podminky.

e Aktualizace Uzemni studie - Vétrné elektrarny na izemi Olomouckého kraje
(VL(")W & spol., s r.0., schvaleni moznosti vyuziti 14. 1. 2019) - Dokument nestanovuje pro Gzemi obce DomaSov u
Sternberka Zadné konkrétni opatfeni a poZadavky.
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e  Program zlepSovani kvality ovzdusi - zéna Stfedni Morava - CZ07, Narodni program snizovéni emisi Ceské
republiky a Stfednédobd strategie zlepseni kvality ovzdusi v CR, (do roku 2020)
Uzemni plan Domasov u Sternberka nepredstavuje vyznamné negativni viivy a dopady na Zivotni prostredi a
vefejné zdravi z hlediska zvySovani emisi a imisi.

e Nérodni plan povodi Dunaje (schvalen usnesenim Viady Ceské republiky &. 31 z 19. 1. 2022 a vydan Opatfenim
obecné povahy Ministerstva zemédélstvi z 28. 1. 2022 s ¢. j. MZE-70001-2021-15120) a Plan diléiho povodi
Moravy a pritoki Vahu
Zasadnim ukolem vstupujicim do Gzemniho planovani je ochrana pfed povodnémi, vodni rezim krajiny a nésledné
konkrétné definovana opatfeni. Jsou definovany obecné cile a opatfeni v ochrané pfed povodnémi a dalSimi
Skodlivymi Ucinky vod:

- zadrzovani vody v krajiné formou optimalizace jeji struktury a jejiho vyuzivani a uplatfiovani efektivnich pfirodé
blizkych a preventivnich opatfeni

- snizeni ohroZeni obyvatel pfed nebezpeénymi Ucinky povodni a omezeni ohroZeni majetku, kulturnich a
historickych hodnot, a to preventivnimi opatfenimi

-pfiprava a pfizplisobeni se prfedpokladané zméné klimatu vhodnymi adaptacnimi opatfenimi

- omezeni negativnich disledkd nadmérné vodni eroze z ploSného odtoku vody.

Na Gzemi obce Domasov u Sternberka je vymezeno zaplavové (izemi, ale pouze kolem hranice Fe$eného tzemi
na vychodni strané, kde se nachazeji pouze lesni plochy.

e Hlukova mapa Olomouckého kraje, Ecological Consulting a.s.
Dokument nestanovuje pro Gzemi obce Domasov u Sternberka zadné konkrétni opatfeni a pozadavky. Obecné
pozadavky tykajici se hluku z dopravy jsou v UP DomasSov u Sternberka zohlednény.

o Uzemni studie rekreacéniho celku Jeseniky (aktualizace Uzemniho generelu dopravy a cestovniho ruchu
Jeseniky z roku 2003) 5
ReSenym Gzemim je oblast ¢asti regionu Jesenikli a do spravniho Uzemi obce DomaSov u Sternberka nema
dopad.

. Qzemni energeticka koncepce Olomouckého kraje
Uzemni plan aplikuje zasady stanovené energetickou koncepci a vytvafi vhodné Uzemni pfedpoklady pro
udrZitelny rozvoj.

e Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy Olomouckého kraje (Dopravni projektovani, spol. s. r.0., Ostrava,
2009, ovéfeni aktualnosti 14. 11. 2018)
Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro naplfiovani jednotlivych priorit a aktivit die Gzemni studie.

e Uzemni studie krajiny pro tzemi Olomouckého kraje, véetné navrhu opatreni v souvislosti s adaptaci na
zmény klimatu (Ageris s.r.0. Brno, schvaleni moznosti vyuZiti 10.8.2017)
Uzemnim planem jsou vytvoreny podminky k naplfiovani cilovych kvalit krajiny a pro vyuziti a usporadani (izemi
v€etné opatfeni v souvislosti s adaptaci na zmény klimatu.

UP Domasov u Sternberka a zména ¢&. 2 je v souladu s vySe uvedenymi koncepcemi Olomouckého kraje a dal$imi
rozvojovymi dokumenty.

C.3 Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sir§ich vztaht v izemi

Obec Domasov u Sternberka se nachazi v malebné oblasti vychodni ¢asti Olomouckého kraje, na Gpati Jesenickych hor,
pfiblizné 8 km severovychodné od mésta Sternberk. S rozlohou pies 10 km? patfi k mensim obcim regionu, ale jeji poloha a
pfirodni scenérie ji Cini vyznamnou soucasti okolni krajiny. Administrativné spada pod okres Olomouc a je soucasti
spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti (ORP) Sternberk.

Domagov u Sternberka je sougsti spravniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Sternberk, ktery zahrnuje celkem 22
obci, véetngé Domasova. Mésto Sternberk je centrem tohoto ORP a v bezprostfednim regionalnim kontextu Doma3ova se
nachazi také obce jako LuZice, Hlasnice, Jivova, Hnojice a dalsi. Obec ma silny venkovsky charakter a je zndma svou
klidnou atmosférou, zelenymi plochami a bohatym pfirodnim a kulturnim dédictvim, coz ji ¢ini atraktivni jak pro mistni
obyvatele, tak pro turisty. Z hlediska infrastruktury je obec dobfe propojena s okolnimi obcemi a je dopravné dobre dostupna,
nachazi se v blizkosti mésta Sternberk a v dojezdové vzdalenosti od krajského mésta Olomouc, coZ z ni &ini vhodné zazemi
pro bydleni se snadnou dostupnosti méstskych sluzeb a zaméstnanosti.
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Sirsi uzemni vztahy se zménou €. 2 neméni a navaznosti zaméru (ploch) na sousedni uzemi mést/obci jsou zajistény
v uéinném UP DomaSov u Sternberka v koordinaci s Gzemnimi plany sousednich mést/obci. Konkrétné se jedna o tyto
Uzemni plany:

Sternberk (UP Sternberk - GpIné znéni po zméné ¢. 4 G&inné od 16. 11. 2024)

Lipina (UP Lipina G¢inny od 18. 6. 2022)

Hraniéné Petrovice (UP Hraniéné Petrovice G&inny od 11. 6. 2016)

Jivové (UP Jivova - Gpné znéni po zméné €. 4 Gcinné od 6. 3. 2012)

Dolany (UP Dolany - Gpné znéni po zméné €. 1 Ginné od 18. 11. 2020)

Bélkovice-Lastany (UP Bélkovice - Lastany G&inny od 14. 5. 2021)

Uzemni plan Domasov u Sternberka zohlediuje SirSi Gzemni vztahy a vytvaFi podminky pro navaznosti viech zamérd a
ploch na sousedni Gzemi.

D) Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zména €. 2 je pofizovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva obce ze dne 24. 4. 2025, pod usn. €. UZ/16/8/2025 a vychazi
ze schvaleného navrhu zadani zmény. Schvalené zadani zmény &. 2 UP Domasov u Sternberka je podstatny pro zpracovani
obsahu této zmény. Navrh zadani zmény zahrnuje:
- rozSifeni zastavitelné plochy Z.3 s funkénim vyuziti pro bydleni severnim smérem (¢asti pozemkd parc. €. 665/33 a
665/8, k. 4. Domasov u Sternberka)
- provéfeni pozemku parc. €. 1/47, k. 4. Domasov u Sternberka za G&elem zaFazeni do plochy umoziujici bydleni
v rodinném domé
- revize vefejnych prostranstvi ve vztahu ke skuteénému uzivani
- provéfeni moZnosti regulaCnich prvki (napf. pro oploceni)

Névrhy na zmény v Uzemi, jeZ tvofi zadani schvalené zmény &. 2, byly vyhodnoceny nasledovné:

Zastavitelna plocha Z.3 byla rozsifena o novou zastavitelnou plochu Z.13 (zménova lokalita L02), ktera zahrnuje i navrh
vefejného prostranstvi slouziciho k obsluze této nové plochy. Vzhledem k navrzenému FeSeni vefejného prostranstvi a
urbanistickému usporadani plochy se po zpfistupnéni a nasledné vystavbé ofekava oboustranné zastavéni ulice. Tento
zpUsob vystavby je efektivni, protoZze umoziuje optimalni vyuZiti dostupného prostoru a podporuje vznik kompaktni zastavby
(urbanistické celistvosti). Toto rozsifeni pfedstavuje logické pokracovani stavajici zastavitelné plochy a zapada do stavajici
struktury zastavby obce. Navazuje na existujici koncepci a pfispiva k harmonickému rozvoji obce, ktery respektuje jeji
krajinny a historicky kontext. Vytvafi tak soudrzny urbanisticky celek, ktery bude odpovidat potfebdm obyvatel i budoucimu
rozvoji obce. V ramci plochy bude FeSena vystavba v navaznosti na vybudovani dopravni a technické infrastruktury, ktera
zajisti jeji plnohodnotné fungovani a napojeni na stavajici infrastrukturu. Navrh vefejného prostranstvi obsahuijici i obsluZnou
komunikaci je FeSen tak, aby zastavba sméfujici do oteviené krajiny pfechazela prostrednictvim zelené zahrad a sad.
Pozemek parc. &. 1/47, k. 4. Domasov u Sternberka navazuje na stavajici stabilizovanou plochu pro bydleni a jeho provéfeni
bylo provedeno zejména s ohledem na blizkost stavajiciho zemédélského arealu. V okoli zemédélskych areall je obvykle
doporu¢ovano omezit vymezeni ploch pro bydleni, av§ak v tomto pfipadé bylo vyhovéno z diivodu, ze na pfedmétném
pozemku jiZ stoji objekt, ktery je oplocen a integruje se do stavajici zastavby. Transformaéni plocha T.1 (zménové lokalita
LO3) byla vymezena na &asti tohoto pozemku, ktera je jiz oplocena, coz zajistuje vhodnost pro budouci zménu vyuziti.
Plocha je pfistupna z mistni komunikace a v blizkosti se nachazi kanalizatni a vodovodni sit. Plocha je umisténa v blizkosti
zastavitelné a stabilizované plochy se stejnym funkénim vyuzitim - smiSené obytné venkovské (SV). Plocha je navrZena pro
vystavbu jednoho rodinného domu, pficemz maximaini koeficient zastavéni ¢ini 0,3. Zaroven vSak neni dal$i rozvoj pro
bydleni v okoli vyrobniho arealu podporovan (viz priority Gzemniho planovani).

Byla provéfena vefejna prostranstvi v ramci celé obce, Upravy byly ¢inény v ramci zménovych lokalit L09 a L10. Tyto &asti
byly plvodné vymezeny jako vefejné prostranstvi, avsak dle realného stavu byly jiz dlouhodobé oploceny a uzivany viastniky
parcel. Tento fakt byl zohlednén pfi revizi a navrzeny byly odpovidajici Gpravy (zaclenéni do ploch obytnych — SV), které
respektuji skute¢né uzivani téchto ploch.

V ramci provéfeni moznosti regulaénich prvk(, zejména pro oploceni, byla stanovena specificka regulace oploceni do
prostoru vefejného prostranstvi. Tato regulace byla navrzena tak, aby zajistila harmonicky vzhled a funkénost vefejnych
prostor, a zaroven respektovala estetické a urbanistické pozadavky obce. Vzhledem k vyznamu vefejného prostranstvi pro
komunitni Zivot je kladeno dlraz na to, aby oploceni nebranilo pfistupu k témto plocham, a zarover aby bylo provedeno v
souladu s okolni zastavbou a krajinnym charakterem. U vefejného prostranstvi byla také vymezena pravidla pro typ a vysku
oploceni, které by nemély naruSovat celkovy raz vefejného prostoru - vice viz kap. K) Odlvodnéni.
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E) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi, véetné
vysledkd vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Uzemni plan byl pfi zpracovani fe$en s pozadavkem na dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek, pfi
respektovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje obce a soudrznosti spole€enstvi obyvatel. Pfi
posuzovani UP za sledované obdobi nebyl zaznamenan zadny predpokladany dopad na zadnou z uvedenych slozek. Lze
konstatovat, Ze feSené Uzemi se rozvijelo harmonicky s ohledem na kulturni, historické a pfirodni hodnoty.

Ochrana pfirody
Krajsky UFad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1 pism. ¢) a podle § 77a zakona o ochrané pfirody a

krajiny, po posouzeni koncepce ,Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Domas$ov u Sternberka“ (déle jen ,koncepce®) vydal
toto stanovisko:

1. Koncepce nema samostatné ani ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (§ 45i odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny).

2. Ostatni zdkonem chranéné zajmy v plsobnosti organu ochrany pfirody Krajského ufadu Olomouckého
kraje nejsou predmétnou koncepci negativné dotceny.

Odvodnéni:

Ad 1)

Navrhované zmény v Gizemnim plénu se tykaji pozemki nachazejicich se v k. 0. Domasov u Sternberka (630829), a nejsou
v pfekryvu s zadnou evropsky vyznamnou lokalitou (dale jen ,EVL") ani s Zadnou ptadi oblasti (dale jen ,PO") soustavy
Natura 2000. K pfedmé&tnému spravnimu Gzemi obce je nejblize EVL Udoli Bystfice, nachazejici se ve vzdalenosti cca 3 km.
Po seznameni se s predlozenymi podklady dospél organ ochrany pfirody k zavéru, Zze koncepce vzhledem ke svému
charakteru a umisténi nema potencial zptsobit pfimé, nepfimé ani sekundarni vlivy na celistvost a pfedmét ochrany Zadné
lokality soustavy Natura 2000, a to véetné moznych kumulativnich vliva.

Ad 2)
Z podkladl, které byly spravnimu Gfadu k dispozici, nevyplyva negativni dotéeni zajmu chranénych zakonem, jeZ byly
svéfeny do kompetence krajského Uradu.

Posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi

Po posouzeni navrhu obsahu Zmény €. 2 Uzemniho planu Domasov u Sternberka, na zakladé kritérii uvedenych v pfiloze ¢.
8 k zakonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a vySe uvedeného stanoviska vécné pfisludného organu ochrany pfirody
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského UFadu Olomouckého kraje, krajsky UFad, jako dotCeny organ ve smyslu
stavebniho z&kona, v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, timto stanoviskem neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni viivii ,Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Domasov u Sternberka" na Zivotni prostredi.

Odlvodnéni:

Krajsky UFad, jako dot&eny Gfad posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, vychazel z navrhu obsahu ,Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Domasov u Sternberka“, posoudil uvedenou koncepci a pfitom zjistoval, zda a v jakém rozsahu mohla tato zména
Uzemniho planu vazné ovlivnit Zivotni prostfedi a obyvatelstvo. PouZil pfitom kritéria, ktera charakterizovala na jedné strané
vlastni zménu Uzemniho planu a pfislusné zajmové Uzemi, na druhé strané z toho vyplyvajici vyznamné potencialni vlivy na
obyvatelstvo a Zivotni prostfedi. Pfedmétem navrhované zmény uzemniho planu jsou zejména plochy pro bydleni.

Porovnani s kritérii pro zjistovaci fizeni podle pfilohy €. 8 k zakonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi:

Navrh obsahu ,Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Domagov u Sternberka“ predpokladal invariantni Fe$eni. Z hlediska cile navrhu
této zmény Uzemniho planu, jeho podrobnosti a potencialnich vlivii na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi byla jedna varianta
feSeni koncepce dostacujici.

Navrh obsahu ,Zmény &. 2 Gzemniho planu Domasov u Sternberka“ byl prediozen v obecné roving odpovidajici névrhu
Uzemné planovaci dokumentace (obecny popis zaméru bez konkrétnich parametrd), pfi¢emz bylo vSak mozno pfedpokladat,
Ze jim nebyl feSen poZadavek, ktery by svym rozsahem a charakterem zakladal ramec pro budouci povoleni zdméru
uvedeného v pfiloze &. 1 k zakonu o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.
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Zv|a3té chrdnénd uzemi ani lokality soustavy Natura 2000 nejsou navrhovanou zménou Uzemniho plénu dotéeny. Orgén
ochrany pfirody krajského Uradu vyznamny vliv koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti vylouil. Mozné kumulativni ¢i synergické vlivy se v pfipadé vymezeni uvedenych rozvojovych ploch,
vzhledem k jejich velikosti, charakteru a umisténi, neoCekavaly vyznamné. PoZadavky na ochranu Zivotniho prostfedi a
vefejného zdravi byly respektovany. U koncepce se nepfedpokliada negativni vliv na zajisténi predpokladd pro udrzitelny
rozvoj dot€eného Uzemi. S ohledem na charakter koncepce bylo mozno konstatovat, ze zména uzemniho planu méla vztah
k dalsim dokumentim, k Uzemnimu planu DomaSov u Sternberka, nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci atd.
Koncepce neméla vyznam pro implementaci pozadavk( vyplyvajicich z pravnich pfedpisi Evropského spoledenstvi
tykajicich se zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Krajsky Ufad neshledal Zadnou z charakteristik vlivi koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi ani charakteristiku
dotéeného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost, dobu trvani, éetnost a vratnost vlivu, kumulativni a synergickou
povahu vlivu, dileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle zakona o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Zavaznost a rozsah vlivu byly vylougeny. Rizika pro zivotni prostiedi a vefejné zdravi
vyplyvajici z provedeni této koncepce nebyla vyznamna.

V obsahu navrhu ,Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Domasov u Sterberka“ nebyly identifikovany vyznamné stiety se zvia$tnimi
pfirodnimi charakteristikami Uzemi nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce odpovidal mife urbanizace feSeného Uzemi.
Preshrani¢ni povahu vlivi provedeni koncepce bylo mozno vylougit. V navrhovaném tzemi nebyly shledany vyznamné stety
zajm0 nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Posouzeni koncepce by nepfineslo
ve vztahu k posouzeni jinych koncepci zpracovavanych na odliSnych Urovnich v téze oblasti obsahové jiné vysledky a
pfedpokladany pfinos posouzeni na zivotni prostfedi by byl minimélni. Pfipadna neuvedena kritéria byla v ramci pfedlozené
koncepce irelevantni, proto nebyla zmifiovana.

Krajsky ufad dospél k zavéru, ze provadéni koncepce nemohlo mit vyznamné environmentalni vlivy dle kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a neni nutné ji posuzovat podle zakona o posuzovani vlivil na
Zivotni prostfedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je moZno prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich pravnich predpisd.

Na zakladé téchto skutecnosti bylo potvrzeno, e navrh zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka je z hlediska vliv(i na Zivotni
prostredi, pfirodni hodnoty a udrZitelny rozvoj zemi akceptovatelny a nepfedstavuje ohrozeni chranénych zajmu.
F) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gizemi

Na zakladé vySe uvedeného v kap. E) se sdéleni neuvadi.

G) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych duvod(, pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10 odst. 5 zakona o
posuzovani vlivu na Zivotni prostredi

Na zakladé vySe uvedeného v kap. E) se sdéleni neuvadi.
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K 1. 1. 2023 nabyly G¢innosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen “stary stavebni zakon®), které zavedly pozadavky na standardizaci uzemné planovacich dokumentaci.
Povinnost zpracovavat vybrané Casti uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni
v jednotném standardu byla dana v § 20 a odst. 2 starého stavebniho zakona (podrobnéji feSen vyhlaSkou €. 418/2022,
kterou se ménila vyhl. €. 500/2006 Sh.- § 21a, 21b).

S Gcinnosti zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,novy stavebni zakon" nebo jen ,stavebni zakon) od 1. 1.
2024 (aplikovatelny ve smyslu § 334a stavebniho zakona aZ od 1. 7. 2024) je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Gzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a UpIné znéni v jednotném standardu, déna v § 59 stavebniho zakona. Podrobnosti
jednotného standardu uzemniho planu urCuje vyhlaska €. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, zejména v § 12 a pfilohach ¢. 10 az 14. Definuje standardizované jevy
tzemniho planu, jejich datovou strukturu i grafické zobrazeni, stanovuje pozadavky na oznadeni pfedavanych slozek a
soubord véetné pfipustnych vyménnych formati a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozliSeni
rastrovych dat. Pozadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat uzemni plan v

je nutné vyuzivat pfi tvorbé Gzemnich pland.
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Uginny Gzemni plan Domasov u Sternberka jiz byl zpracovan v souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci
dokumentace ve znéni G¢inném do 1. 7. 2024 (4j. dle § 20a starého stavebniho zakona a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006
Sh.). Vramci zmény €. 2 dochazi k uvedeni do souladu s novym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., coz z hlediska
standardizace obnasi pouze Upravu nékterych nazvu ploch v souladu s § 16, 19 a 29 vyhlasky €. 157/2024., o Gizemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zmény jsou uvedeny v pfevodni
tabulce - viz nize:

UP Domasov u Sternberka Zména ¢. 2 UP Domasov u Sternberka
(Uplné znéni po vydani zmény ¢&. 1) (pfedpokladana podoba po zméné)
fufl(ljie Nazev plochy RZV fuﬁcliccj:e Nazev plochy RZV
RH Rekreace hromadna - rekreacni arealy RH Rekreace hromadna
Rz Rekreace — zahradkarské osady RZ Rekreace v zahradkarskych osadach
7 Zeleni zahrady a sady z7 Zeleni zahradni a sadova
MU SmiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné MU SmiSené krajinné vSeobecné
MU 2 Smiéepé pezastavéného Uzemi — zemé&délstvi MU 2 Smiéepé I,<rajinné vSeobecné — zemédélstvi
extenzivni extenzivni

H.1 Vymezeni zastavéného tzemi
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 1. - kapitola A.

Zménou €. 2 se aktualizuje datum vymezeni zastavéného Uzemi z pdvodniho 1. 6. 2023 na 31. 8. 2025 na zakladé
aktualnich mapovych podkladd, v souladu s § 116 stavebniho zakona.

Jedna se o Upravu, ktera se do vykresové Easti promita zménou funkéniho vyuziti ¢asti navrhované zastavitelné plochy Z.2
na stabilizovanou (zménova lokalita LO1). V ostatnich pfipadech zUstava vymezeni zastavéného Gzemi nezménéno.

H.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 2. - kapitola B.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zkonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona).

V této kapitole nebyly zménou €. 2 provadény zadné vécné Upravy.

H.3 Urbanistickd koncepce
- zména oznadena v textové ¢asti Navrhu 3. - kapitola C.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. c) stavebniho zakona).

Vsouladu s § 16, 19 a 29 vyhladky €. 157/2024., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi ke korekci nazvi funkénich ploch, podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H.

V kapitole C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch je v tabulce doplnén text ,zeler sidelni ostatni (ZS)*- jedna se pouze o opravu
chyby predeslé dokumentace, kdy vymezena zastavitelna plocha Z.12 zahrnuje i tuto funkéni plochu.

Do vyétu zastavitelnych ploch a do podkapitoly C.1.2. je na zakladé kladné vyhodnoceného navrhu ze zadani zmény nové
doplnéna zastavitelnd plocha Z.13 (zménova lokalita L02) véetné poZadavk( na specifické podminky a max. koeficient
zastavéni. Pro plochu Z.13 je v ndvaznosti na pfilehlé plochy pozadovano realizovat RD samostatné stojici, vystavbu fesit v
souvislosti s vybudovanim DI a Tl a koeficient zastavéni k - 0,3 s tim, Ze navrZeny koeficient zastavéni se neméni realizaci
(pFevedenim do stabilizovanych ploch).

Zaroven jsou upraveny u vSech ostatnich zastavitelnych ploch vyméry v ramci zaokrouhleni na dvé desetinna mista a dale
na zakladé zmény vyuZiti ¢asti zastavitené plochy (Z.2 — zménova lokalita L01), pfevedeni asti plochy do uzemni rezervy
(2.8 — zménova lokalita L04), nebo kviili chybné uvedenym vyméram v G&inném UP (u ploch Z.1, Z3, 2.6, 2.7, Z.9).

V souvislosti se standardizaci je zavedena rovnéz nova kategorie plochy zmény (dle § 12 pism. k) - rovnocenna s plochami
zastavitelnymi a plochami zmén vkrajiné), a to plocha transformacni. Nové je pfidana kapitola C.3 Vymezeni
transformacnich ploch, ktera obsahuje tabulku s navrhovanou transformacéni plochou T.1 na zakladé kladné vyhodnoceného
navrhu na zménu ze zadani zmény (zménova lokalita L03). Pro tuto plochu plati obdobné specifické podminky a koeficient
zastavéni jako pro ostatni zastavitelné plochy.

V dusledku zafazeni nové kapitoly C.3 je pfecislovana i kapitola a podkapitoly Systém sidelni zelené (z pivodni C.3 na C.4).
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NOVE NAVRHOVANE PLOCHY ZMEN

Zastavitelnd plocha Z.13

Zastavitelna plocha Z.3 byla rozSifena o novou zastavitelnou plochu pro bydleni Z.13 (zménova lokalita L02), ktera zahrnuje
i navrh vefejného prostranstvi slouZiciho k obsluze této nové plochy (v ndvaznosti na jiz realizovanou komunikaci véetné
obratité v ploSe Z.3). Vzhledem k navrzenému feSeni vefejného prostranstvi a urbanistickému uspofadani plochy se po
zpfistupnéni a nasledné vystavbé odekava oboustranné zastavéni ulice s napojenim na silnici lll. tfidy. Tento zplsob
vystavby je efektivni, protoZe umoziuje optimalni vyuZiti dostupného prostoru a podporuje vznik kompaktni zastavby
(urbanistické celistvosti). Toto rozsifeni pfedstavuje logické pokraCovani stavajici zastavitelné plochy a zapada do stavajici
struktury zastavby obce. Navazuje na existujici koncepci a pfispiva k harmonickému rozvoji obce, ktery respektuje jeji
krajinny a historicky kontext. Vytvafi tak soudrzny urbanisticky celek, ktery bude odpovidat potfebam obyvatel i budoucimu
rozvoji obce. V rdmci plochy bude feSena vystavba v navaznosti na vybudovani dopravni a technické infrastruktury, ktera
zajisti jeji pInohodnotné fungovani a napojeni na stavajici infrastrukturu.

Nové navrhovana zastavitelna plocha Z.13 (zménova lokalita L02)

Transformacni plocha T.1

Pozemek parc. &. 1/47, k. U. Domasov u Sternberka navazuje na stavajici stabilizovanou plochu pro drobnou vyrobu (VD) a
jeho provéfeni bylo provedeno i s ohledem na blizkost stavajiciho zemé&délského arealu (HU). V okoli ploch vyroby je
doporuéovano omezit vymezeni novych ploch pro bydleni, avak v tomto pfipadé bylo vyhovéno z dlivodu, Ze na
pfedmétném pozemku jiz stoji objekt (jind stavba), ktery je oplocen a integruje se do stavajici zastavby. Transformacni
plocha T.1 (zménova lokalita LO3) byla vymezena na ¢asti tohoto pozemku, ktera je jiz oplocena a ma charakter
zahradkarského domku veetné zazemi, coZ zajistuje vhodnost pro budouci zménu vyuziti. Plocha je pfistupnd z mistni
komunikace a v blizkosti se nachazi kanalizatni a vodovodni sit. Plocha je umisténa i v blizkosti ploch se stejnym funkénim
vyuZitim - smiSené obytné venkovské (SV). Plocha je navrzena pro vystavbu jednoho rodinného domu, pfi¢emz maximalni
koeficient zastavéni ¢ini 0,3. Timto zplsobem bude tato ¢ast pozemku efektivné vyuZita pro rozvoj obytné funkce, coz
pfispéje k optimélnimu vyuZiti izemi a podpofi rozvoj obce, aniz by dochazelo k zbyte&né expanzi do volné krajiny.

Nové navrhované transformacni plocha T.1 (zménova lokalita LO3)
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H.4 Koncepce verejné infrastruktury
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 4. - kapitola D.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zdkonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona).

Do podkapitoly D.2.2. Koncepce verejnych prostranstvi je nové dopinéna zastavitelna plocha Z.13, protoZe nova vefejna
prostranstvi jsou vymezena i jako soucast této zastavitelné plochy.

Do podkapitol D.4.1.4. Zasobovani vodou, D.4.2.5. Kanalizace a D.4.5.2. Elektrorozvody je rovnéZ doplnéna nova
zastavitelna plocha Z.13, protozZe tato plocha bude také zdsobena pitnou vodou z navrzenych vodovodnich fadud, bude
odkanalizovana navrzenou splaSkovou kanalizaci a bude mit vybudované nové vefejné osvétieni.

H.5 Koncepce usporadani krajiny
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 5. - kapitola E.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona).

V souladu s § 16, 19 a 29 vyhladky €. 157/2024., o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi ke korekci nazv( funkénich ploch (podrobnéji viz tab. v Gvodu kap. H), upraveny byly i chybné
uvedené kédy funkénich ploch pro plochy zmén v krajiné K.1 az K.10 (NSp - MU a W => WU).

V této kapitole nebyly provadény zadné vécné Upravy.

H.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
- zména oznadena v textové ¢asti Navrhu 5. - kapitola F.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy &. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona).

Vsouladu s § 16, 19 a 29 vyhlasky ¢. 157/2024., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, dochazi ke korekci nazvli ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s kody RH, RZ, ZZ a MU.z , podrobnéji
viz tab. v Uvodu kap. H.

Pro plochy nezastavéného Uzemi (LU, AU, WU, MU, MU.z) bylo formalné upravovano vyluéovani zameért
v nezastavéném Gzemi — bez vécnych Uprav. Nové je umoznéno vylougit nékteré stavby a zafizeni dle ust. § 122 odst. 3
stavebniho zakona (z okruhu zdmér( uvedenych odst. 1), které Ize v nezastavéném (izemi obecné realizovat. Zamérem se
dle nového stavebniho z&kona rozumi stavba, soubor staveb, zafizeni, Udrzba dokonCené stavby, zména vyuziti Uzemi,
déleni nebo scelovani pozemkd a stanoveni ochranného pasma (§ 4 stavebniho zakona). Ztéto definice jsou tedy
vyluGovany pouze stavby a zafizeni, ostatni ,zaméry" jako napf. déleni pozemkl atd. vyluGovany nejsou. Oproti G¢innému
Gzemnimu planu jsou ,stavby, zafizeni a jing opatfeni“ upraveny jen na ,stavby a zafizeni®, které pfedstavuji podmnozinu
zaméra dle vySe uvedeného ustanoveni SZ. Vypoustén je tedy termin jina opateni, ktery neni ani blize definovan. Zaroven
je plvodni ust. § 18 odst. 5 nahrazovano vySe uvedenym ust. § 122 odst. 1.

Do podkapitoly F.2 Podminky prostorového usporadani byl doplnén bod 2.5, ktery stanovuje, Ze v blizkosti vyrobniho
areélu v jizni ¢asti sidla nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy pro bydleni. Toto opatfeni je v souladu s
prioritami Politiky izemniho rozvoje CR, které kladou diraz na ochranu obyvatel pfed negativnimi viivy vyroby, jako jsou
hluk, prach a emise. Rovnéz respektuje Zasady Gzemniho rozvoje, které vymezenim vhodnych obytnych ploch zohlediuji
potfebu oddéleni obytnych a vyrobnich ploch, ¢imz zaji$tuji kvalitni Zivotni podminky pro obyvatele. Vytvafeni novych
obytnych ploch v tésné blizkosti vyrobnich areall by mohlo vést k nezadoucim negativnim disledkim pro zdravi a kvalitu
Zivota, coz by bylo v rozporu s principy udrzitelného rozvoje a politiky ochrany Zivotniho prostfedi.

V ramci zmény & 2 UP byla nové stanovena regulace oploceni v uliéni fronté, ktera sousedi s vefejnym prostranstvim.
Tento krok je odivodnén potfebou zachovani estetiky a kvality vefejnych prostor, kdy oploceni nebrani vizualnimu propojeni
soukromych a vefejnych prostranstvi. Navrzené jednotné oploceni, zejména v podobé plotovych poli vyuZzivajicich pfirodni
materidly jako dfevo, kdmen, cihelné zdivo ¢i kovana plotova pole, pfispiva k charakteristickému vzhledu, ktery respektuje
tradiéni venkovsky raz.
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Regulace vysky oploceni do 1,5 m a minimalni priihlednosti 50 % zajiStuje otevienost prostoru a minimalizuje negativni vlivy
na vizualni kontakt mezi vefejnym a soukromym prostorem (zejména vylouéeni plnych plotovych prefabrikovanych dild
apod.). Tato opatfeni podporuji harmonii mezi soukromymi a vefejnymi plochami a pfispivaji k pfijemnému a otevienému
prostiedi pro obyvatele i navstévniky obce. V pfipadé, Ze neni poZadovano oploceni, je umoznéno udrzovani pfedzahradek,
coz podporuje a zlepSuje vzhled vefejného prostoru - viz kap. K) Oduvodnéni.

H.7 Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
- zména oznadena v textové ¢asti Navrhu 7. - kapitola G.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sh., stavebni z&kon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. g) stavebniho z&kona).

V této kapitole nebyly provadény zadné vécné Upravy.

H.8 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny
- zména oznadena v textové ¢asti Navrhu 8 - kapitola H)

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nazev kapitoly (obsah
kapitoly pak vychazi z § 80 odst. 2 pism. h) stavebniho z&kona).

V této kapitole nebyly provadény zadné vécné Upravy.

Dochazi ke zméné oznaceni z kapitoly I. na kapitolu H. z ddvodu vypusténi plvodni kapitoly H) ,Vymezeni vefejné
prospé$nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je pfedkupni
pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemk(, ndzvi katastralniho tzemi a pfipadné dalsich ddaji podle § 8 katastralniho
zakona", tykajici se pfedkupniho préava, které s ucinnosti nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. pro ucely Gzemniho
planovani zaniklo.

H.9 Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv
- zména oznadena v textové ¢asti Navrhu 8 - kapitola .

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k z&konu &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nézev kapitoly.

Nové byla pfidana tabulka s uvedenim plochy R.1 (zménova lokalita L03). Jedna se o ¢ast dosavadni zastavitelné plochy
Z.8, ktera byla v ramci této zmény pfevedena do ploch Gzemni rezervy. Rozvoj této plochy je podminén i nadale vysledkem
Uzemni studie, ktera provéfi moznost zastavby a také konkrétni uspofadani. Na jejim zakladé pak budou stanoveny
konkrétni podminky pro dalSi rozvoj a vyuziti této plochy. Tato opatfeni zajisti, Ze rozvoj plochy bude probihat v souladu s
dopravnimi, infrastrukturnimi a urbanistickymi poZadavky. Vyuziti této plochy je podminéno i zajisténim realizace vefejného
prostranstvi, konkrétné komunikace, ktera zajisti pfistupnost a dopravni obsluznost plochy.

H.10 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie
- zména oznacena v textové Casti Navrhu 9 - kapitola J.

V souladu s aktualnim znénim pfilohy €. 8 k z&konu &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, byl upraven nédzev kapitoly.

Do kapitoly neni vécné zasahovano, pouze je mezi zastavitelné plochy dopinéna tecka, aby bylo zachovano korektni
oznaceni ploch. Podminka zpracovani Uzemni studie zUstavaji pro obé plochy, pouze &ast zastavitelné plochy Z.8 je v ramci
této zmény prevedena na plochu Uzemni rezervy (zménova lokalita L04), pfi¢emz pro zbyvajici ¢ast plochy Z.8 jiz neni
Uzemni studie poZadovana (viz zménové lokalita L11), ponévadz je logicky zastavitelnd podél existujici komunikace. Tato
zména neovliviiuje podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti navazuijici plochy.

Dochéazi ke zméné oznaceni z kapitoly L. na kapitolu J. z dGvodu vypusténi plvodni kapitoly J. Vymezeni ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci. Nové dle pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb.
(Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v dzemi podminéno planovaci smlouvou). Tato kapitola
byla vypusténa, protoze neni povinnou souéasti uzemniho planu a nema Zadny obsah.
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H.11  Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
- zména oznacena v textové ¢asti Navrhu 10 - kapitola K.

Dochéazi ke zméné oznaceni z kapitoly N. na kapitolu K. z divodu vypusténi plvodni kapitoly L. Vymezeni ploch, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci. Nové dle pfilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb.
(Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tizemi podminéno planovaci smlouvou). Tato kapitola
byla vypusténa, protoze neni povinnou souc¢asti Uzemniho planu a nema Zadny obsah.

Byla dopinéna nova zastavitelna plocha Z.13, u které je nezbytné feSit vystavbu v ramci SirSiho planovani, zahrnujiciho
nejen samotnou vystavbu rodinnych domd, ale také vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Tato
infrastruktura zahrnuje napfiklad silnicni pfistupové cesty, vefejné sluzby (vodovod, kanalizaci, osvétleni), které jsou
nezbytné pro plnohodnotné vyuziti této plochy.

H.12  Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
- zména oznacena v textové Easti Navrhu 10 - kapitola L.

Dochazi ke zméné oznaceni z kapitoly O. na kapitolu L. z divodu precislovani pfedchozich kapitol - viz vySe.
V této kapitole nebyly provadény Zadné vécné Upravy.

V textu pod kapitolou L., ktery se tyka Gdaju o poctu listl Uzemniho planu a podtu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti,
se budou pfipadné aktualizovat (idaje na zakladé nové zpracovanych a doplnénych ¢asti navrhu (pocet stran textové Casti).
Déle jsou vypustény vykresy koncepce dopravni a technické infrastruktury, které jiz nebudou sougasti (ipiného znéni UP po
zméné — vykresy jsou z pohledu zpracovatele nadbyteéné, Udaje v nich obsaZené jsou soucasti Uzemné analytickych
podkladd (existujici limity v Gzemi z kategorie dopravy a technické infrastruktury), pfi¢emZ tyto jsou obsazeny v koordinaénim
vykrese a v aktuélni podobé vzdy v UAP. Pro zachovéni posloupnosti Gislovani vykrest je vykres koncepce zéstavby
pfedislovan (z ptivodniho 1.2.f na 1.2.d).

H.13  Zduvodnéni uprav a zpusobu jejich promitnuti do vykresové ¢asti

Zménové lokality LO1 - L11 prezentuji vyuziti ¢asti plochy zmény a Upravy vychazejici ze zadani zmény (navrh nové
zastavitelné, transformacni plochy a plochy Uzemni rezervy, revize vefejnych prostranstvi a vypusténi ¢asti podpinky pro
zpracovani Uzemni studie).

Provedené Upravy grafické &asti Gzemniho planu Domasov u Sternberka se promitaji vzdy do pfislusnych vykrest navrhové
¢asti zmény Uzemniho planu (dle jejich obsahu), pfipadné i do textové Casti navrhu zmény dle jejich charakteru, napf.
navrhem pfislusné plochy nebo Upravou obsahu kapitoly apod.

Z nasledujicich tabulek je tak zfejmy celkovy rozsah zmény a zplsob zobrazeni v jednotlivych vykresech vyrokové asti:

Zmény a jejich popis, tak jak se zobrazuji ve zménovém Hlavnim vykrese:

L01 Cast zastavitelné plochy SV, PU s ozn. Z.2 se méni na stabilizovanou plochu SV v zastavéném Gzemi
L02 Cast stabilizované plochy AU se méni na zastavitelnou plochu SV, PU s ozn. Z.13

L03 Cast stabilizované plochy ZZ se méni na transformaéni plochu SV s ozn. T.1

L04 Cast zastavitelné plochy SV s ozn. Z.8 se méni na plochu Gzemni rezervy SV s ozn. R.1

L05 Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ZS a SV se méni na plochu s rozdilnym zptisobem vyuZiti PU
L06 Cast plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti PU se méni na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti ZS a SV
LO7 Casti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti SV se méni na plochu s rozdilnym zplisobem vyuziti PU

L08 Cast plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti PU se méni na plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti SV

L09 Cast stabilizované plochy PU se méni na stabilizovanou plochu SV

L10 Cast stabilizované plochy PU se méni na stabilizovanou plochu SV
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Zmény a jejich popis, tak jak se zobrazuji ve zménovém Vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi:

LOKALITA -
ZMENY POPIS ZMENY
LO1 Cast zastavitelné plochy s ozn. Z.2 se méni na zastavéné Gzemi
L02 Nové vymezend zastavitelna plocha s ozn. Z.13
L03 Nové vymezena transformacni plocha s ozn. T.1
L04 Cast zastavitelné plochy s ozn. Z.8 se méni na nové vymezenou plochu (zemni rezervy s ozn. R.1
L11 Podminka zpracovani Uzemni studie s ozn. US.2 se Castecné vypousti

Zmény a jejich popis, tak jak se zobrazuji ve Vykrese koncepce zastavby:

LOKALITA x
ZMENY POPIS ZMENY

L01 Nové vymezené zastavéné (izemi

L02 Nové vymezend plocha zastavitelna pozemnimi objekty dle podminek vyuZiti

L06 Cést plochy zastavitelné pozemnimi objekty dle podminek vyuZiti se vypousti

l) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach Gzemniho
rozvoje, s odliivodnénim potieby jejich vymezeni

Na Gzemi obce Domasov u Sternberka nejsou v ramci zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka navrhovény nové plochy pro
zaméry nadmistniho vyznamu.

J) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢&. 2 jsou navrhovany plochy pro bydleni venkovské (SV) a souvisejici vefejné prostranstvi s oznaéenim Z.13
(zastavitelna plocha v rozsahu 0,9 ha) a T.1 (transformacni plocha v rozsahu 0,16 ha).

Plochy pro bydleni nevychazi jen z vypoCtu potfeby novych bytd pro dosazeni pfedpokladaného poétu obyvatel v obci, ale z
optimalnich moznosti rozvoje, jeZ tzemi poskytuje. Z hlediska diouhodobého demografického vyvoje dochazi k ristu poctu
obyvatel. Pfiznivy demograficky vyvoj je ofekavan i v nasledujicich letech, avSak z divodu fyzického starmnuti bytového
fondu, nedostatku volnych kapacit bydleni, pfevladajici touhy po viastnim bydleni a nepfedvidatelnych migracnich jeva je
oCekavan zvySeny zajem o nové plochy bydleni.

Demografické historie obce DomaSov u Sternberka

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Zivé narozeni 3 3 2 2 5 1 2 6 2 2 4 3
Zemfeli 3 3 4 3 2 2 5 3 2 2 5 1
Pfirozena 0 0 2 1 3 1 3 3 0 0 1 2
mena
Pristshovali 18 10 8 17 18 18 9 9 6 18 14 16
Vystéhovali 6 1 12 9 15 12 6 4 9 15 1 9
Prirustek 1 4 8 3 6 3 5 3 3 3 7
stéhovanim
Celkovy 12 1 6 7 6 5 0 8 3 3 % 9
prirastek
Pocet
326 325 319 326 332 337 337 345 340 343 345 354
obyvatel

Zdroj: CSU: tidaje jsou platné vzdy k 31. 12 daného roku
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Vyvoj demografickych ukazatel(i obce Domasov u Sternberka

Zivé narozen| —emmZemfeli Pfirozena ména
6
5
4 _/\¥/
3 J\
2 ~—
1
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Pfirozena ména e PFir(stek stéhovdnim e Celkovy pfirlistek

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Dle dat z CSU z posledniho séitani lidu v roce 2021 byla obloznost bytu cca 2,81 obyv./byt. P¥i pfedpokladané cilové
obloznosti 2,6 obyv./byt Ize uvazovat s potfebou cca 11 b.j. Pfi pfedpokladaném narlstu poctu obyvatel v pribéhu 10 let o
cca 35 obyv. Ize uvazovat s potfebou cca dalSich 13 b.j. Nahradou za pfestarly bytovy fond Ize pfedpokladat potfebu cca 10
b.j. a s urbanistickou rezervou ve vy3i 10% dal3ich asi 12 b.j. Uzemni plan pfedpoklada vystavbu novych bytd jen formou
rodinnych domda.

Koncepce UP ma za cil vytvofit vhodné podminky pro rozvoj bydleni pfi zachovani charakteru (zemi i jeho hodnot.
S ohledem na potfebu navySovani zastavitelnych ploch byla koncepce rozvoje bydleni celkové provéfena a jsou stanoveny
pozadavky i podminky na redlny rozvoj bydleni v kombinaci s moznosti vytvofeni vhodnych infrastrukturnich pfedpokladd.

Zménou €. 2 je nové navrhovana jedna zastavitelna plocha Z.13 v rozsahu 0,9 ha. Hlavnim zdmérem Gzemniho planu je
soustfedovat zastavbu rodinnych domii do jiz existujiciho zastavéného Gzemi a do jeho bezprostfedni blizkosti. Navrhovana
plocha vhodné navazuje na zastavitelné plochy se stejnou funkci. Vzhledem k navrzenému feSeni vefejného prostranstvi a
urbanistickému uspofadani plochy se po zpfistupnéni a nasledné vystavbé oCekava oboustranné zastavéni ulice. Toto
rozSifeni predstavuje logické pokracovani stavajici zastavitelné plochy a zapada do stavajici struktury zastavby obce.
Navazuje na existujici koncepci a pfispiva k harmonickému rozvoji obce, ktery respektuje jeji krajinny a historicky kontext.
Vytvafi tak soudrzny urbanisticky celek, ktery bude odpovidat potfebam obyvatel i budoucimu rozvoji obce.

Na zakladé analyzy demografickych trendi a dalSich dostupnych informaci Ize konstatovat, Ze soucasna nabidka ploch
uréenych pro bydleni v Uzemnim planu Domasov u Sternberka je dostateéna a neni nutné navySovat zastavitelné plochy.
Nicméné vzhledem k pokradujicimu ristu poctu obyvatel a starnuti bytového fondu je tfeba zohlednit i nékteré faktory, které
mohou ovlivnit budouci potfeby. V tomto kontextu je tfeba také vzit v Uvahu &asteéné vyuziti plochy Z.2 a sou€asnou
,nevyuzitelnost" ¢asti plochy Z.8, ktera byla pfevedena na plochu Gzemni rezervy. Pro tuto ¢ast je nutné zpracovani dzemni
studie, aby bylo mozné presnégji urcit jeji potencial. Vzhledem k témto skuteCnostem Ize nové navrhovanou zastavitelnou
plochu Z.13 povaZovat za adekvatni ndhradu za vySe uvedené plochy.
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Celkové mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni bylo viiéi platnému Gzemnimu planu snizeno. V ramci zmény ¢. 2
doslo ke stabilizaci ¢asti vyuzité zastavitelné plochy Z.2 v rozsahu 0,14 ha a pfevedeni asti zastavitelné plochy Z.8 do ploch
Uzemni rezervy v rozsahu 1,3 ha. Nové je navrhovand zastavitelna plocha Z.13 v rozsahu 0,9 ha.

Stavajici izemni plan navrhoval 8,29 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, vyuzito a pfevedeno do Uzemni rezervy
bylo 1,44 ha a zménou €. 2 je navrhovana zastavitelna plocha Z.13 o vymére 0,9 ha. Celkové je tedy bilance ploch
pro bydleni sniZzena o 0,54 ha na celkovou bilanci 7,75 ha.

Na z&kladé vySe uvedeného lze tedy konstatovat, Ze navrzené feSeni je zcela vsouladu s obecnou potiebou
zastavitelnych ploch a je prokazana i potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smyslu § 108 odst. 4 zakona
€. 283/2021 Sh.

K) Vycet prvkd regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména ¢&. 2 obsahuje prvky regulagniho planu tykajici se oploceni v uli¢ni front&. Uzemni rozsah pouZiti téchto regulaci je
vymezen v souladu s urbanistickym zamérem. Navrhované regulace oploceni v uliéni fronté maji za cil zachovani tradi¢niho
venkovského charakteru oblasti, pficemz respektuji pozadavky na ochranu krajinného razu a estetiku vefejného prostoru.

V uliéni fronté je regulovano oploceni, pfi¢emz kladen ddraz na jeho jednotnost a vhodnost pro venkovské prostredi.
Oploceni musi respektovat charakter tradicni venkovské zastavby, coz zahrnuje vyuziti pfirodnich materiald, jako je dfevo,
kamen, cihelné zdivo nebo kované plotové prvky. VySka oploceni je limitovana na maximalné 1,5 metru, coz zajisti vizuaini
propojeni soukromého a vefejného prostoru a podpofi otevienost uliéniho prostoru.

Ugelem této regulace je vytvorit kvalitni veFejny prostor v uliéni fronté, ktery bude pFivétivy jak pro obyvatele, tak pro
navstévniky. K tomu pfispiva nejen jednotnost oploceni, ale i celkovy koncept vefejného prostranstvi. Smyslupiné navrzeny
vefejny prostor pro komunikaci zahrnuje fadu zakladnich atributd, pficemz kliovymi parametry jsou Sifka ulice umozrujici
pohodiny pohyb péSich a vozidel, prostor pro chodniky a zelen, ktera je nezbytna k uloZeni technické infrastruktury.
Charakter tohoto prostoru je formovan nejen zastavbou a jejimi proporcemi, ale i zplsobem, jakym jsou pozemky oddéleny
od vefejného prostranstvi, tedy pravé oplocenim.

Lokalita se nachazi v otevfené krajiné s vyhledy na okolni svahy Nizkého Jeseniku, coZ zvySuje jeji vizualni exponovanost. |
proto byla navrzena regulace oploceni, ktera pfispiva k zachovani estetické a prostorové kvality vefejného prostoru, a to i z
hlediska ochrany krajinného rdzu.

Tato opatfeni maji zajistit, Ze vystavba i jeji soucasti, véetné oploceni, budou respektovat tradiéni venkovsky charakter a
krajinné hodnoty, ¢imz pfispéji k vytvofeni pfijlemného, otevieného vefejného prostoru, ktery bude pfistupny a funkéni pro
vSechny uZivatele.

L) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

L.1 Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptadni fond

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pldy je provedeno vrozsahu feseni navrhovaného zménou ¢. 2 UP DomaSov u
Sternberka. Vyhodnoceni respektuje zakon CNR ¢&. 334/92 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, zejména zasady
plosné ochrany zemédélského pldniho fondu (§ 4) a ochranu zemédélského pldniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti
(§ 5). Dale je respektovana vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu,
kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského plidniho fondu, pfedevsim s ohledem na pfilohu této vyhlasky
(zabor zemédélského pudniho fondu v navrhu Gzemniho planu). Vyhodnoceni je rovnéZ v souladu s pozadavky metodického
pokynu MZP CR ¢&. j. MZP/2022/050/467. Pfedmétem zmény nejsou plochy vét$i nez 10 ha.

Nedilnou sou¢asti odivodnéni pozadavk( na zabor ZPF je Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu obsahujici Udaje
0 rozsahu pozadovanych ploch a podilu pddy naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.
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Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pddniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky. Pétimistny kdd pddné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadiuje:

1. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni pdni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana pudnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti vEetné charakteru skeletovitosti, hloubky pddniho profilu a viahového reZimu v pldé,

4. misto - kod kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pady.

Pomoci tohoto pétimistného kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pldy (I - V) dle vyhlasky ¢.
227/2018 Sb., Vyhlaska o charakteristice bonitovanych pidné ekologickych jednotek a postupu pro jejich vedeni a
aktualizaci. Podle klimatického regionu a hlavni pddni jednotky je rovnéZ stanovena zakladni sazba odvod( pfi zaboru
zemé&dalské pady ve smyslu prilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Dopad na jednotlivé BPEJ a tfidy ochrany je ziejmy ze zaborového vykresu.
Nové navrhované plochy (zastavitelné i transformaéni) s poZadavkem na potenciélni zabor ZPF, feSené zménou €. 2, se
nachazi na zemédélskych pidach nasledujici kvality:

- IV. tfida ochrany Z.13 v rozsahu 0,9 ha a T.1 v rozsahu 0,15 ha

- V.tfida ochrany T.1 v rozsahu 0,01 ha
Transformaéni plochy (jiz vyuzité) vSak nejsou dale do bilance pro potenciaini zabor bilancovany. Odnimana tak bude plda
produkéné podpriimérna, pro zemédélstvi postradatelna s nizkym stupném ochrany v potencionalnim celkovém
rozsahu 0,9 ha.

Udaje o investicich do pidy
Navrhované plochy s narokem na zabor zemédélskych pdd se netykaji Gzemi s investicemi do ZPF.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni )

Redenim zmény €. 2 UP Doma3ov u Sternberka nedochazi k ovlivnéni staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlosti.

Udaje o usporadani ZPF, opatienich k zajiténi ekologické stability izemi

Okolni krajina obce Domasov u Sternberka je vyrazné zemédglsky vyuzivana. Zemédélsky pidni fond tvofi piblizné 58,8 %
celkové vyméry obce, zatimco zastavéné plochy zabiraji pouze 0,8 %. Lesni plochy pokryvaji asi 35,6 %, coz doklada
vysokou ekologickou stabilitu dané oblasti. Podrobné jsou Udaje o uspofadani ZPF dle katastru nemovitosti uvedeny
v nésledujici tabulce.

ZPF celkem 693 ha 48,8 % Uzemi mésta
z toho: Z toho: Z toho:

Orna plda 575 ha 83 % ZPF

Trvalé travni porosty 104 ha 15 % ZPF

Zahrady, ovocné. sady 14 ha 1,2 % ZPF

Krajina v okoli obce DomaSov u Sternberka je charakteristickda zemédé&lskym a lesnim razem, ktery je dlouhodobé
formovan lidskou ¢innosti. V oblasti pfevazuji zemédélské pozemky, zejména louky a pastviny, doplnéné o orné pldy, které
se stfidaji s rozlehlymi lesnimi komplexy. Tyto lesy jsou pfevazné smiSené a zajistuji ochranu krajiny pfed erozi a ztratou
pudni Urodnosti. Krajina je vyrazné ovlivnéna historickymi zemédélskymi tradicemi a lesnim hospodarstvim, pfi¢emz v
nékterych oblastech se uplatfiuji i pfirodni biotopy, které jsou sou¢asti mistni krajinné struktury. Vzhledem k poloze obce v
podh(ifi je krajina €lenita, s mirné zvinénym reliéfem, ktery se postupné zveda smérem k vrcholdm Beskyd. Tento reliéf je
dopInén drobnymi vodnimi toky a mokfady, které pfispivaji k vysoké biodiverzité mistni fauny a fléry. Krajina je také
vyznamna z hlediska ochrany pfirody, nebot se v jejim okoli nachazeji chranéné krajinné oblasti, které jsou soucasti Sirsiho
ekologického systému.

Celkové jde o krajinu, ktera je i nadale aktivné vyuzivana pro zemédélské ucely a lesni hospodaistvi, ale zaroven si
zachovava silny pfirodni charakter a estetické hodnoty, coz je podminéno ochrannymi opatienimi a ohledem na krajinny raz.
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Udaje o administrativni organizaci izemi

Hranice katastralniho Uzemi je vyznagena ve vykresové ¢asti - ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi (pfedpokladana podoba
po zméné ¢. 2 — vykres €. 1.2.a).

V grafické ¢asti — vykres pfedpokladanych zabor( pldniho fondu - jsou zndzornény také hranice zastavéného Uzemi
vymezené ve smyslu § 12, pism. h) zakona €. 283/2021 Sh. (stavebni zakon). Zménou €. 2 jsou zastavéné lizemi i navrzené
hranice v3ech zastavitelnych ploch aktualizovéany k 31. 8. 2025.

Komplexni zdiivodnéni predpokladanych zabori ZPF

Nové je na ukor plochy zemédélské navrhovana zastavitelna plocha Z.13 s dopadem na zabor pozemki zemédélského
ptidniho fondu (ZPF). U nové navrhované plochy T.1 dotykajici se ZPF v rozsahu 0,16 ha se jedna o plochu transformaéni
(navrZena v zastavéném Gzemi ke zméné stavajici zastavby a plochy zelené zahradni a sadové).

Celkovy rozsah nové navrhovanych ploch zmén s prostym dopadem na pozemky zemédélského pidniho fondu je 1,06 ha,
z toho potencionalni novy zabor ZPF zastavitelnymi plochami je 0,9 ha. Zaroven je do ploch zemédélskych navracena
vétsi ¢ast plochy Z.8 v rozsahu 1,3 ha.

Nové vymezena transformaéni plocha T.1 o vyméfe 0,16 ha se nachazi na asti pozemku, ktery je jiz evidovan v katastru
nemovitosti jako pozemek s ,jinou stavbou®. Tato ¢ast pozemku je zaroven jiz oplocena, coz vytvafi jasny fyzicky ramec pro
vymezeni transformacni zony a umoznuje efektivni vyuziti uzemi. Oploceny prostor vymezuije hranici mezi vefejnym (volna
krajina) a soukromym prostorem, ¢imz usnadiuje planovani a realizaci budouci vystavby RD. Tato skute¢nost podporuje
efektivni vyuZivani jiz zastavéného Gzemi, coz je v souladu s prioritou PUR CR &. 17, kter4 se zaméfuje na hospodarné
vyuzivani zastavénych ploch. Transformace této plochy umoziuje omezit expanzi zastavby do krajiny a na nezastavéné
plochy, &imz se zajistuje udrZitelnost rozvoje. Soudasné vymezeni transformaéni plochy T.1 podporuje prioritu PUR CR &.
19, kterd podporuje regeneraci a transformaci jiz urbanizovanych tzemi. V rdmci této priority je zadouci maximainé vyuzit
existujiciho potenciélu ploch, které jsou jiz Eastetné zastavény a na které je mozné efektivné navézat dalSi vystavbu.
Navrhovana transformacni plocha tak pfinasi pfilezitost pro rozvoj, ktery bude v souladu s existujici urbanistickou strukturou
a technickou infrastrukturou. Zaroven bude respektovat ochranu krajinného razu a historického charakteru uzemi, coz
zajistuje, ze transformace probiha s ohledem na ekologické a estetické hodnoty oblasti.

Plocha smiSena obytna venkovska (SV)

Zménou €. 2 je navrhovana nova zastavitelna plocha Z.13 v celkovém rozsahu 0,9 ha. Navrhovana plocha vhodné navazuje
na zastavitelné plochy se stejnou funkci. Vzhledem k navrzenému FeSeni vefejného prostranstvi a urbanistickému
usporadani plochy se po zpfistupnéni a nasledné vystavbé ocekava oboustranné zastavéni ulice. Tento zplisob vystavby je
efektivni, protoZze umoZfiuje optimaini vyuZziti dostupného prostoru a podporuje vznik kompaktni zastavby. Oboustranné
zastavéni zaroven pfispivd k lepSi funkCnosti celé oblasti, jelikoz vytvafi kvalitni vefejny prostor a zajistuje vyvazeny
urbanisticky rozvoj. Vystavha bude probihat v souladu s vybudovanim nezbytné dopravni a technické infrastruktury, kterd
bude soucasti realizace plochy. Po realizaci vefejného prostranstvi a zastavby se rozvoj nebude dale rozSifovat do krajiny,
ale smérem do centra obce. Navrhovana plocha naplfiuje principy a zasady koncepce rozvoje a urbanistické koncepce.

Predlozenym navrhem zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka jsou tedy respektovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu (pfedevsim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sh.).

Celkovy potenciélni zabor ZPF v diisledku zmény &. 2 UP Domasov u Sternberka je snizen o 0,4 ha (tj. rozsah
dotéeni pozemku ZPF zastavitelnymi plochami). Predlozenym navrhem zmény ¢&. 2 UP Domasov u Sternberka je
uspokojen pozadavek na rozvoj obce, vSe pfi maximalnim respektovani zasad ochrany zemédélského ptidniho
fondu (predevsim § 4 a 5 zak. €. 334/19928h.). Navrzené reSeni je vhodné iz hlediska ochrany vefejnych zajmu
vyplyvajicich z ochrany zemédélského pudniho fondu.
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Vyméra zaboru podle tfid ochrany Odhad vyméry Informace o
g (ha) zaboru, na které bude existenci staveb IifRATTEee
o Informace o Informace o e podle
2 = E reﬁﬁgggggia existenci existenci ot:::llrua":e d ustanoveni
Z z 5 o e zavlah odvodnéni pozemlI PTEC | 6 3 odst. 1
= > £ pudu erozni ¢innosti ism. g)
= @ > (ha) vody pism.g
-8 ] £
s S £ 5 1 il V. \%
S 2 SE
213 PU, SV 0,9 0|0 0 0,9 0 0,45 X X X X
T1 SV 0,16 0 0 | 015 | 0,01 0,12 X X X X
Celkovy souhrn 0,9 0| 0| O (105|001 | 057(zahrady)

Celkovy rozsah vyhodnoceni zaboru ZPF fe§enych Zménou é. 2 UP Domasov u Sternberka v tabulce zpracované dle pfilohy ¢. 2 vyhl.
271/2019 Sh.

L.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa

Na Uzemi obce zaujimaji plochy lesi 420 ha, tj. 35,6 % z celkové rozlohy obce. Les ma pievazné hospodarsky charakter,
€0z znamena, ze jsou aktivné vyuzivany pro produkci dfeva, ale zaroven pini i dalSi funkce - ekologické, rekreaéni a
ochranné. Nové& navrzena zastavitelna plocha fesena zménou ¢. 2 UP Domasov u Sternberka nezasahuje do ploch
uréenych k funkci lesa (PUPFL) — feSeni zmény tedy neméa narok na zabor lesa.

Nové navrzena zastavitelna plocha feena zménou ¢&. 2 UP Domasov u Stemberka nezasahuje ani do vzdalenosti 30 m
od okraje lesa.

M) Ostatni

M.1 Posouzeni souladu s jednotnym standardem

Jednotny standard izemné planovaci dokumentace vyplyva z § 59 nového stavebniho zakona a pro potfeby jeho aplikace je
zpracovan metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj CR - Standard vybranych &asti izemniho pléanu (verze 2. 1. 2023).
Vymezovani a aplikace jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ¢inéno dle vyhlasky &. 157/2024 Sb., vyhlaska o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich
predpist (§ 13 - Vymezovani ploch a koridord, § 14 - Vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti dle § 15 - § 33). Z hlediska podoby Gzemniho planu je respektovana pfiloha ¢. 12 a 13 vyhlasky -
PoZadavky na grafické vyjadieni standardizovanych jevli Gzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
PoZadavky na grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zména ¢. 2 UP Domasov u Sternberka je v souladu s pozadavky jednotného standardu ve znéni vyse uvedenych
piedpist, doklad z elektronického kontrolniho nastroje je uveden nize:

Bude dopinéno

M.2 Upravy dokumentace v priibéhu projednavani

Bude doplnéno na zakladé projednani

M.3 Uplné zménové znéni (Srovnavaci znéni textové éasti navrhu UP Domasov u Sternberka)

Z UpIného zménového znéni (Srovnavaci znéni textové &asti navrhu Zmény ¢. 2 UP DomaSov u Sternberka) je zfejmy
rozsah ménénych &asti navrhu ve vazbé na ostatni text. Upiné zménové znéni je zpracovano jako samostatna Cast
dokumentace.
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Bude doplnéno
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